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Pannonhalma Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2019. januar 29. napi iilésének 13. napirendi pontjahoz

Napirend:
13.) A termal teriilet egy részének értékesitésére vonatkozo arverési hirdetmény (licit)

dokumentumainak ismertetése.
Eldadok: Bag6 Ferenc polgarmester, Kovacs Szabolcs jegyzo

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A termal teriilet egy része illetve a hozza kapcsolddd teriiletek nyilvanos licit utjan torténd
értékesitésére vonatkozo dokumentumok tervezetei elkésziiltek.

1. Valtozasi vazrajz tervezet: (el6terjesztés melléklete)

A valtozas érintette az 1463/2, 1463/3, 1463/4, 1463/5, 1463/6 hrsz.-u ingatlanokat, melyek
Osszteriilete 18 ha 4386m?2.

A valtozas utani allapot szerint 3 hrsz. jonne 1étre az 1463/6 (1 ha 2039m?2), az 1463/9 (3 ha 5752
m2) és az 1463/10 ( 13 ha 6595 m2)

Az Onkormanyzat tulajdondban az 1463/9 hrsz.-u ingatlan maradna , melynek teriilete 3 ha 5752
m2, a masik két ingatlan képezné a licit targyat melyek Osszteriilete 14 ha 8634 m2. Ebbdl
szerz6dés szerint a kialakitasra keriil¢ kozutként onkormanyzatnak atadandoé utteriilet kozel 1,5 ha,
¢és egy szintén atadando kézpark a Cipé dombon szintén 1 ha —os teriiletet tesz ki

2. Eldzetes telekalakitasi javaslat: (el6terjesztés melléklete)

Pannonhalma Varos FOépitésze €s a telepiilésrendezési terv atfogd feliilvizsgalatat végzd Tér-Halo
tervezO iroda szakmai szempontok figyelembe vételével készitették el telekalakitasi javaslatukat
licittel érintett teriiletre vonatkozdan. A teriilet feltarasara kozvetleniil a vasut utdn a Petdfi utca
iranyabol két javaslattal éltek, illetve fontosnak tartottdk azt, hogy egy ekkora lakéteriilet mas
iranybol is megkozelithetd legyen, igy a Majalis tér szélén a Petdfi utcardl induld megkdzelitést is
megjelolték kialakitand6 utként. Fontos megjegyezni (versenytargyaldsi felhivasban is szerepel),
hogy a vasut utdni megkozelités kialakitasa tobb idegen tulajdonban 1év4 teriiletet is érint, melyek
tulajdonosaival a leendd nyertesnek kell egyeztetéseket lefolytatnia és megegyeznie. (738, 739,
0212/11) A vasut mellett egy hangfogd foldsancot kell kialakitani a javaslatban megjelolt
nyomvonalban.

Az értékesiteni kivant teriilet a telekalakitasi javaslatban foglaltak szerint 3 besorolast kapott. Az
Lf- falusias lakoteriilet, ahol csaladi hazas beépitésre van mod, ezen belill van egy zartsoru
(sorhaz) beépitésre alkalmas tomb is a vasut melletti telekrészen. A masik az Lk-kisvarosias
lakéteriilet megjeldlést kapta, ahol mdd nyilik 4-6 lakasos tarsashazak kialakitdsara. A harmadik
pedig a Vt-telepiiléskozponti vegyes teriillet, amely kereskedelmi, szolgaltaté funkciok
megvalositasara alkalmas teriiletet jelol.



3.

Versenvytargyalési (licit) felhivas: (elOterjesztés melléklete)

A versenytargyaldsi felhivas a képviseld-testiileti iilésen részletesen ismertetésre kertil, azonban az
Onkormanyzati érdeket biztositd pontokat szeretnénk ebbdl most kiilon kiemelni.

»12.) A szerz6déskotés egyéb 1ényeges feltételei:
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Az ingatlanra az Onkormdanyzat javara az atruhazasi szerzédésben visszavasarlasi jogot ala-
pitanak a felek, és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat is. A visszavasarlasi
jogot a kdzmiivesitési, utépitési kotelezettség teljesitésének elmaradasa esetén gyakorolhatja
az Onkormanyzat.

A visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén a bruttd vételar 30%-anak megfelelé meghitisulasi
kotbért koteles megfizetni a versenytargyalas gydztese. A kotbért a visszavasarlasi arba az
Onkormanyzat beszamitani jogosult.

A versenytargyalas gydztese a szerzddéskotéstdl szamitott 3 éven beliil a jelen kiiras mellék-
letét képezd tervlap szerinti telkeket, feltaro és bekotd utakat, zoldteriileteket stb. koteles ki-
alakitani az ingatlan-nyilvantartasban, koteles a teljes kozmiihalozatot kiépiteni, koteles a
teljes szilard burkolatu Gthalézatot am vonatkozé eldirdsoknak megfelelden kozvilagitassal,
jardakkal, csapadékviz elvezetési rendszerrel egyiitt kiépiteni, az azokra hatdsagi hasznalat-
bavételi engedélyeket megszerezni. A kivitelezés részletes miszaki tartalmat jelen kiiras
melléklete tartalmazza.

Az elkésziilt utak, és zoldteriiletek kizarélagos tulajdonét azon szabdlyszerli és szerzddés-
szerl elkésziltét kovetd 6 honapon beliil at kell adni az Onkorményzatnak ellenérték megfi-
zetése nélkiil, ingyenesen.

Amennyiben a versenytargyalas gyoztese a kivitelezést nem fejezi be hatariddben, ugy az
Onkormanyzat jogosult visszavasarlasi jogaval élni, és alakszerii nyilatkozataval tehermen-
tesen megszerezni az ingatlan, vagy az abbdl kialakitott 6sszes ingatlanok tehermentes tulaj-
donjogat. Ez esetben a vevo a beruhdzésai ellenértékére nem tarthat igényt, még jogalap nél-
kil gazdagodas cimén sem.

A vevé semmiféle pénzbeli fejlesztési timogatisra nem jogosult az Onkormanyzat részérdl
a lakotertilet kialakitdsa kapcsan. A kozteriiletek elnevezésének joga az Onkormanyzatot il-
leti meg.

A teljes vételar megfizetését kovetden szerzi meg a vevd az ingatlan tulajdonjogat, és ekkor
ruhdzza 4t a vevore a tulajdonjogot.

A szerz0déskotés teljes koltségei és az illeték a vevot terhelik.

Az dnkormanyzat a tulajdonjog és a birtok per-, teher — €s igénymentes atruhazasat megha-
lado kotelezettségen nem koteles vallalni a szerzédésben

13.) Amennyiben a versenytargyalis gy6ztese nem koti meg az Onkormanyzat ilyen tartalmi

felhivasat koveto 30 napon beliil a végleges adasvételi (atruhazasi szerzédést) ugy a gvoztes

brutté ajanlati ar 20%-anak megfelel6 meghitsulasi kotbért kioteles megfizetni. A kotbérbe a
versenvtargyalasi eloleg beszamithaté az Onkormanvzat részérol.

14.) Az Onkormanyzat kikoti maganak a jogot, hogy amennyiben a rendezési terv modositisa
a jelen Kkiiras mellékletét képezo szabalyozasi tervlap szerint meghiusul, ugy az eldleg
visszafizetését meghalado tovabbi fizetési kotelezettség nélkiil elallhat a szerzodéskotéstol. .,



4. A laképarki utak tervezésénél, Kkivitelezésénél vildgitdstechnikailag az aldbbi
kovetelményeknek sziikséges megfelelni

A lakopark tekintetében a fénypontmagassag 7m (oszlopmagassag), az oszlop utt6l valo tavolsaga
max. 1,5m lehet. 0,5m hosszii lampakar alkalmazhatd. A preferélt oszlopok tipusa: 7 m magas
tiizihorganyzott oszlop, 60 mm-es csticsatmérdvel, karrdgzitd furatokkal, 3 mme-es falvastagsaggal,
kapos korkeresztmetszetii kivitel, konnyitett talplemezzel, hozza val6 alapvasalattal

A lampakar tipusa: 95 fokos, 0,5m kinyulast egyaga acélcsé FK tipust lampakar, 60mm atméroji,
rogzité furatos, kalibralt oszlopcsucsra, 60mm ladmpakarvég csatlakozassal, tiizihorganyozott
feliiletkezeléssel, kar rogzitését szolgalo 8 db rozsdamentes csavarral

Az oszlopok kozotti osztdskéz max.: 33m lehet.

A lampatesteket ugy kell megvalasztani, hogy az M5 utkategoria szabvanyi besorolasanak eleget
tegyen.

Preferalt lampatest tipusa varosképi, és megjelenési szempontbol:

TECEO S/16LED/6000Im/45W/NW/5245 Kozvilagitasi lampatest 16 db nagyteljesitményli LED
fényforrassal, 45 W Osszteljesitmény, 6000 Im fényaram, semleges fehér szinhdmérséklet, lencsés
5245 tvilagitasi fényeloszlas, edzett sikiiveg bura, 450 mm hosszi nagynyomast
aluminiumoéntvény-hdz, 48-60 mm 4atméréjii oszlopcsucsra vagy karra szerelhetd, CLI
érintésvédelmi osztaly, talfesziiltség és tularam elleni védelemmel, a kivant szinre festve, vagy
azzal egyenértékii.

5. A kialakitandd utak metszete, rétegrendjének meghatarozasa (elSterjesztés melléklete)

Az utak kialakitdsaval kapcsolatosan Nyitrai Zsolt utas tervezd altal készitett metszet keriil a
licitfelhivas mellékleteként megjeldlésre.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az értékesitendd teriilet nagysdga is megndvekedett az elézéekben targyaltakhoz képest, ezért
javasoljuk, hogy a licit el6tti vételar dsszegét a korabbi 150.000.000 Ft-nal magasabb 6sszegben
allapitsa meg a testiilet.

Kérjiik a Tisztelt KépviselO-testiilet tagjait, hogy az eldterjesztést tekintsék at és tegyék meg
javaslataikat, észrevételeiket.

Pannonhalma, 2019. januar 24.

Bagd Ferenc Kovacs Szabolcs
polgarmester Jegyzd



