Paononhalma Viros Onkorményzat Képviself-testiiletének
23/2015. (IX.30.) dnkormanyzati rendelete

-----

Pannonhalma Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete - az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdésének a) pontjaban és 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva eredeti jogalkotdi hataskérében - Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett
kémnyezet alakitdsdrél és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében
foglalt felhatalmazas alapjin a helyi épitési szabdlyzatrdl szolé 7/2005. (IV. 19.)
rendelet modositasarol a kdvetkezd rendeletet alkotja:

1. §-anak helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:
1. § Arendelet
a) az SZ-J1 jeld, Szabéalyozasi és Gvezeti helyszinrajz (tovabbiakban: SZ-J1 terv)
cimf,
b) az SZ-J2 jeldl, Kiilteriileti §vezeti helyszinrajz cimi,
¢) az SZT-1 jelii, Szabalyozasi terv cimi (tovabbiakban: SZT-1 terv),
d) az S7-J3 jeld, Szabalyozasi és Gvezeti helyszinrajz IT1. ¢cim{
tervlapokkal, mint mell¢kletekkel egyfitt alkalmazandd.”

2. § (1) AR. 5. § kiegésziil a kovetkezd (3) bekezdéssel, ezzel egyidejileg a (3)-(7)
bekezdések szamozasa (4)-(8)-ra valtozik.,

»(3) Az (1)-(2) bekezdés hatilya ald nem tartozd, mar kialakult telek, amennyiben az az
érintett telket magéiba foglald Gvezetre, épitési ovezetre elbirt telekméreteknek nem. felel

meg, a telket magdba foglalé dvezetre, épitési Svezetre eldirt beépitési szabdlyok és az
épitményekre vonatkozo ¢léirdsok betartdsaval beépithetd.”

(2) AR. 5. § (5) bekezdése kiegésziil a kovetkezd szbvegrésszel:
[(5) Sarokteleknél a keresztutca feldli elGkert mérete 3,0 m, ]
~amennyiben az dvezeti elbirasok masként nem rendelkeznek.”

3. § AR. 6. § (5) bekezdése kiegésziil a kivetkezd szovegrésszel:
[(5) Az épiiletek tetd hajldsszoge 30-45 ° kozott lehet,]
~amennyiben az 6vezeti elbirdsok masként nem rendelkeznek.”



4. § AR. 13. § (1) bekezdésének a., pontja helyébe a kivetkez6 rendelkezes lép:

»a., Beépitett és beépitésre szint teriilet

Lakotertilet
kisvarosias lakéteriilet
kertvarosias lakoterilet
falusias lakoteriilet

Vegyes teriilet
kdzponti vegyes teriilet
telepiiléskdzpont vegyes teriilet

Gazdaségi teriilet
kereskedelmi, szolgéltatd teriilet
ipari teriilet

Kiilonleges teriilet
temetd
sportpalya
apatsagi teriilet
hulladékudvar
termalfiirdd, strand
turisztikai
Viralja

Udualéteriilet
{idiilbhazas
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5.§ AR. 15. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(2) Ovezeti eldirasok

Lk SZ 50/30
7,5 -/</ 1500
elhelyezkedése Szabadonalld
Az épitési hely
clékert 5,0m
oldalkert 4,0 m
Hitsdkert 6,0m
| legnagyobb beépitettség /%/ 50%
a2
=
Bedpithetdség 8 legkisebb
gﬁ zoldfelilet % 30%
&
Iegkisebb -
telekszélesség /m/
e
+| legnagyobb -
Telekalakitis H| telekszélesség /m/
;§ legkisebb telekmélység /m/ .
legkisebb telekteriilet /m?/ 1500 m?
. megengedett legnagvobb 7.5m
Epiilet épitménymagassag
Az dvezet telkeit el kell lami
: - kdzmiives villamos energia
Kozmiielltas vezetékkel
- kézmives ivovizvezetékkel
- akoziizemi
szennyvizcsatornaval
Zajvédelem lakéteriilet
iizemi zaj megengedett értéke:
Koémyezet- nappal 50 dB/A
védelem &jjel 40 dB/A
szeunyvizelbanas a csatornahdlézatra valé kotelezo
1akites

%
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6. § (1) AR. 17. § (6) bekezdésének jeli dvezetére vonatkozd
elbirasa helyébe a kvetkezd rendelkezés 1ép.

[(6) Ovezeti elGirdsok]

Lke O 30/50 45
18/40/800
elhelyezkedése oldalhataron allo
Az épitési
hely
elokert Kialakult, vagy
az 1ij kozt teritlet kialakitissal
létrejovo telkeken 5,0 m, a
kozteriletbbvitéssel érintett telkeken
3,0 m; mindkét esetben egyben épitési
vonal, melyt®l eltérni a telek belseje
felé legfeljebb 3 m-rel lchet
oldalkert
6,0m
Hatsokert
6,0m
:é:% leg,natgyotib 30%
o beépitettség /%/
Beépithetdsé | 3
g 8
 legkisebb
legkisebb 18,0 m
telekszélesség /m/
O
Telekalakitas | .o legkisebb
A telekmélység /m/ 40,0 m
o
legkisebb
telekteriilet /m?%/ 800 or’
megengedett
Epiilet legnagyobb
épitménymagassag 45 m
telkenként egy darab, legfeljebb
Egyéb . . kétlakasos lakéépiilet épithetd
A telkeken az épiiletek épitésével
egyidében legaldbb 100 m*-ként egy
lombos fat el kell iiltetni
_ Az Svezet telkeit el kell 1atni
Kozmiiellatas - kozmiives villamos energia
vezetékkel
- kozmiives ivoviz-vezetékkel
- a k&zizemi szennyviz-csatornaval
zajvédelem lakéteriilet
Kormyezet- iizemi zaj megengedett értéke:
védelem nappal 50 dB/A
&jel 40 dB/A
szennyvizelbanas a csatornahdldzatra valé kotelezd
rakoics
S he SZ [zolso

3.5|30ls0]jz100

(2) AR. 17. § (6) bekezdésének jelit Gvezetére vonatkozo

¢l6irasa helyébe a kovetkezd rendelkezés 16p.



[(6) Ovezeti elGirdsok]
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Lke SZ

20/60 3,5
30/60/2100
elhelyezkedése szabadonalld, szort
Az épitési
hely
elékert 5,0 m, egyben &pitési vonal
az elokert szamitasanal a Hunyadi J.
utca nem vehetd figyelembe
oldalkert 6,0 m
hatsokert 6,0 m, azzal, hogy az dvezet Hunyadi
J. utcdval hatiros teriiletrészének
nevezett utea és az SZ-J1 terven
cstuszasveszélyes tertilet hatara jellel
hatérolt teriiletén épitmény nem
: helyezhetd el
Y legnagyobb 20%
" beépitettség /%!
Beépithettsé %
§ 2
- legkisebb
legkisebb 30,0 m
telekszélesség /m/
~d
Telekalakitss | . legkisebb
4 telekmélység /m/ 60,0 m
=
legkisebb
telekieriilet /m?*/ 2100 m?
) megengedett
Epiilet legnagyobb
épitménymagassip 35m
telkenként egy darab, legfeljebb
Egyéb kétlakasos lakdéplilet épithetd

az dvezet Hunyadi J. utcaval hataros
telkein melléképitmény nem
helyezhetd el, nevezett utca ezen
szakaszan 0f kdzlekedési kapcsolat
nem létesithetd

A telkeken az épiiletek épitésével
egyidében legalabb 80 m*-ként egy
lombos fat el kell iltetni




Kozmiiellatis

Az dvezet telkeit el kell latni
- kdzmitves villamos energia
vezetékkel
- kbzmiives ivoviz-vezetékkel
- a koziizemi szennyviz-csatornaval

Kémyezet-
védelem

zajvédelem

szemnyvizelbanés

lakéteriilet
tizemi zaj megengedett értéke:
nappal 50 dB/A
éjjel 40 dB/A

a csatornahilozatra valéd kotelezd
rikotés

(3) AR. 17. § (6) bekezdése kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:

2

2

s 030550 _
4.5 18/40/800
elhelyezkedése oldalhatiron 4llo
Az épitési hely
elbkert 3.0m
oldalkert 6,0m
Hatsokert 6,0 m
g legnagyobb 30%
T| beépitetiség /%/
Beépithetdség &
¥
of
E legkisebb
legkisebb 18,0m
telekszélesség /m/
e,
Telekalakitas 5| Jegkisebb
% telekmélység /m/ 40,0 m
=
legkisebb
telekteriilet /m%/ 800 m®
. megengedet
Epiilet legnagyobb
épitménymagassig 45m
Egyéb telkenként egy darab, legfeljebb
kétlakasos lakoépiilet épithetd
A telkeken az épiiletek épitésével
egyidében legaldbb 100 m*-ként egy
Tombos fat el kell {iltetni
Kozmiiellatas Az Svezet telkeit el kell latni
- kozmiives villamos energia
vezetékkel
- kozmilves ivoviz-vezetékkel
- akéziizemi szenmnyviz-csatornival
Kémyezet- zajvédelem lakoterilet
védelem {izemi zaj megengedett értéke:
nappal 30 dB/A
éjjel 40 dB/A
szennyvizelbanas a csatornahalozatra valé kitelezd

rakotés

kel
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7.8 A R 18. § (3) bekezdésének T
elbirasa helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p.
[(3) Ovezeti eldirdsok]
2
VK S7Z 60/20 7.5
~/-{2000
elhelyezkedése szabadonallé
Az, épitési hely
elokert 10,0m
oldalkert 60m
hétsékert 10,0 m
& |legnagyobb 60%
2 | beépitettség /%/
Beépithetbség o
& | legkisebb 20%
B | zoldfelilet %
legkisebb
telekszélesség /m/ -
e,
Telekalakitas = | legkisebb -
% telekmélység fm/
i
legkisebb
telekteriilet /m?/ 2000 m*
; megengedett
Eptilet legnagyobb 75m
épitmeénymagassag
Kozmilellatas Az Gvezet telkeit el kell latni
- kézmiives villamos energia
vezetékkel
- kdzmilives ivivizvezetékkel
- a kbziizemi szennyvizcsatormaval

jelt dvezetére vonatkozod

k)



8. § (1)AR. 19. § (3) bekezdésének

Zisoszo

¥z

6,5] — |- BOO

eldirasa helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[(3) Ovezeti elbirdaso

0

k]
vt 7 50/30
6,5 -/-/800
elhelyezkedése zartsorl
Az épitést hely
elbkert Kialakult, vagy 5,0 m.
oldalkert Om
Haisdkert 6,0m
o |lesnagyobb beépitetiség /
Beépithetbség ﬁ Y%/ 50%
biy
gﬂ legkisebb
8 | zoldfelillet % 30%
legkisebb
Telekalakitas Telekszélesség /m/ -
0
w
= | leglasebb telekmélység
& [ m/ - -
]
legkisebb telekteriilet /m?/ 800 m?
. megengedett legnagyobb 6,5m
Eptilet épitménymagassdg
Az dvezet telkeit el kell 1aini
Kozmiiellatas - kézmiives villamos energia vezetékkel
- kozmives ivovizvezetékkel
‘ - kbziizemi szennyvizesatorndval
zajvédelem vegyes teriilet
Kormyezet- tizemi zaj megengedett értéke: nappal 55
védelem dB/A

szennyvizelbanas

&iel 45 dB/A

a csatornahilézatra valo kotelezd rakoids

jelt ovezetére vonatkozd

»”



(2) AR. 19. § (3) bekezdése kiegésziil a kovetkezd elbirassal

>

Vi O 60720
45 -/-/1K
clhelyezkedése oldalhatéron 416
Az épitési hely
elbkert dalaloult
oldalkert 4.0 m
Hétsokert i -
o | legnagyobb beépitettség /
Beépithetsség | 5 | %/ 60 %
=y
gﬂ legkisebb
E | zoldfeliilet % 20 %
legkisebb
Telekalakitas Telekszélesség /m/ -
g
g legkisebb telekmélység
Z |/ -
=
«
legkisebb telekteriilet /m% kialakult
, megengedett legnagyobb 45 m
Epiilet ¢pitménymagassag
Az dvezet telkeit ¢l kell latni
Kozmiellatés - kdzmives villamos energia vezetékkel
- kbzmiives ivovizvezetéklel
- kéziizemi szennyvizcsatornaval
zajvédelem vegyes teriilet
Kdrnyezet- tizemi zaj megengedett értéke: nappal 55
védelem dB/A
&jel 45 dB/A
szennyvizelbdnas a csatornahaldzatra vald kdtelezd rakotés

”

9. § (1) AR. 22. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezes 1ép:

(1) Az ipari teriileten a feldolgozdipar, az épitdipar, a termelés, a nagykereskedelem, a
javitas, szallitas, raktarozas, a mez6gazdasagi ¢és erdogazdasagi termények tarolasa
céljara szolgald épiiletek €s az ezeket kiszolgalo igazgatasi, szocidlis, kereskedelmi,
egészségligyl, oktatasi épiiletek épithetdk.”
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(2) A R. 22. § (3) bekezdésének
elbirdsa helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[(3) Ovezeti eldirdsok]

jelt dvezetére vonatkozd

”

87 50/30
7.5 -/-/5000
Szabadonalld

Gip

Az
hely

épitési | elhelyezkedése
t6mbonként
legnagyobb
beépitettség /%%/
legkisebb
zoldfeliilet /%/
legnagyobb
épitmény-
magassag /m/ 7.5m
szélesség /m/ -
Mélység /m/
telekméret /m?/

Bedépithetdség 50%

30%

ﬁpﬁ! et

Telekalakitas -
5000 m?
kozteriilette]l hataros
telekbatarok mentén: 10,0 m
az azonos teriiletfelhasznalasu
telkek kézott:
oldalkert: 10,0 m
batsokert: 10,0 m
az eltéro teriiletfelhasznaldsu
tertiletek kdzo6tt: 15,0 m
Az dvezet telkeit el kell latni:
- kiziizemi villamos energia
vezetékkel
- kéziizemi ivoviz-vezetékkel
- kbzlizemi szennyviz-
vezetékkel,

A telekrd] csapadékviz
készterliletre nem. vezethetd.
A teriiletre vonatkozo
kormyezetvédelmi elbirdsok:
- zajvédelmi besorolas:
gazdasagi teriilet
- kotelezd hulladék-szallitas.

Epitési hely
hatérai:

Kozmellatas

Kérnyezetvédelem

Egyéb * Ateriilet telkein az SZ-J1
terven jel6lt takard védd fasitast

kell 1étesiteni.
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10. § (1) AR. 23. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
(1) A kiilonleges teriilet besoroldsa a sajatos haszndlat szerint

a) temetd

K T

b) sportteriilet

K Sp

¢) hultadélaudvar

K Hulladékudvar

K AP

d) apatsagi teriilet

e) szabadid6 kézpont és strand K Tf




f) Varalja Kii-VAg) turisztikai teriilet K

Turisztikai”
(2) AR. 23. § (4) bekezdés K Ejelﬁ tvezetének Egyéb eldirdsok rendelkezése helyébe

a kovetkezd rendelkezés l1ép:

a3

Az Ovezetben az’ épitmények
elhelyezésénél a 8.8 (10)
bekezdésében foglaltak telje-
sitlését igazolni kell.

Az épitménveket anvag- és

Egyéb
el8irdsok

(3) AR. 23. § (7) bekezdés 13. pontjanak megnevezése helyeébe a kdvetkezd rendelkezés

Iép:
»13. Nleszkedési szabalyok™

(4) AR. 23. §-a kiegésziil a kovetkezd (8) bekezdéssel, ezzel egyidejileg a (8) bekezdés
szamozasa (9) bekezdésre valtozik:

»8) a) A Kkilonleges turisztikai teriileten a mezbgazdasagi termeléshez,
terményfeldolgozashoz kapcsolddd tarold- és latvanypince, valamint az ezzel
Osszefliggd, nem nagy forgalmat vonzd vendéglatd, kereskedelmi rendeltetés
épitmény helyezhetd el. Az Gvezetben lakéépiilet nem helyezhetd el, lakas nem
alakithato ki.

b) Ovezeti elbirasok

ba) Becpitési méd: szabadonallo

bb) Epitési hely hatérai: ' elokert: 0,0 m, egyben
épitési vonal. Az elbkert
szamitdsanal a Hunyadi J.
utca nem veheto figyelembe
oldalkert: 5,0 m
hatsokert: 6,0 m

bc) Megengedett legnagyobb beépithetéség: terepszint felett: 15%, azzal,
hogy az épiiletek fGldszinti
alapteriilete a 150 m*-t nem

haladhatja meg
terepszint alatt: 15%
bd) Kialakitandd zoéldfeliilet minimuma: 75%
be) Megengedett legnagyobb burkolt feliilet: 10%
bf) Alakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m”

bg) Megengedett legnagyobb épitménymagassig: 4,5 m azzal, hogy az épitési
: Gvezetben megvaldsuld épit-
mény legmagasabb pontja
sem nyulhat a Hunyadi J.
utea utkoronaszintje folé.
bh) Az Ovezetben épililet lapos-
tet6vel is kialakithatd.



bi) Egyéb: 1. csuszasveszélyes teriilet
2. az épitési Ovezetben meg-valosuld
épitményt terepbe illesztett mddon,
anyag- és szinhaszndlatat tekintve tajba
1116 mddon kell kialakitani,

3. a terepszintbdl kiemelkedd épitmények
esetén az Sz-J1 terven jeldlt nézdpontbol
a Ravazd-csanaki vonulat zavardsmentes
lathatosagat igazoini kell,

4. az ovezet telkeinek kozterileti
kapcsolatat biztosito utat a 2. sz.
fiiggelékben (minta-keresztszelvények)
szerepld modon kell kiépiteni,

. az 8vezetben magénat nem 1étesithetd,

6. az épiletként megvaldsuld épitmeny
hatsokertre és az oldalkertre nézd
homlokzatainak csatlakozasatél mért 5
méter tavolsigon belill egy-egy darab,
nagy lombkoronat ndveszt6 fa iilltetendd.
Az alkalmazhaté fajok: Kislevelll hars,
Tilia, Cordata.

wLh

11. § (1) AR. 26. § (2) bekezdésének a., pontja kiegészil a kovetkezd szovegrésszel,

[a., A teriilet elsésorban novénytermesziésre szolgdl. A teriileten a 10 ha-t elérd, vagy
azt meghaladd nagysdgu foldrészleten, annak max. 3,0%-os beépitésével, de max.
3000 m’ foldszinti alapterilletii a termelés folytatdsihoz szitkséges gazdasdgi
épiiletek, gépidrolo szin, a sajdt teriileten megtermelt fermény és takarmdany
taroldsdra szolgdlé épiilet, dliattarto épiilet épithetdk, |

figyelembe véve a b) pont eldirbsait.”

(2) AR. 26. §-a kiegésziil a kbvetkez b) ponttal, ezzel egyidejiileg a b., pont jeldlése ¢)
pontra valtozik: '

,b) Az MaBeEs=t jeli Gvezetben a szolémiveléssel és terményfeldolgozassal
kapcsolatos épitmények, valamint az ezekhez kapesolédd, turisztikai
tevékenységgel 8sszefliggh - szallas jellegi, kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetésti - épitmények, tovibbd a tulajdonos és a személyzet szimdra
szolgdld 1 db, legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet helyezhetd el az aldbbiak

szerint.

ba) Beépitési mdd: - szabadonallo
bb) Megengedett legnagyobb beépithetdség: 3,0%;

be) Alakithato telek legkisebb teriilete: 50000 m*
bd) Epitési hely:

1. az éh 1 jellel jel6l épitési hely hatara a mindenkori telekhataroktol mért 15,0
m, az épitési helyen:

1.1 a laké, valamint a turisztikai tevékenységgel Osszefliggd épiiletek
foldszinti alapteriilete egyenként a 150 m’-t, egyéb épitmény foldszinti
alapteriilete a 300 m*-t nem haladhatja meg

1.2 a megengedett legnagyobb épitménymagassig 4,5 m azzal, hogy az
épitmény legnagyobb magassiga nem haladhatja meg a 6,5 m-t, valamint a
225,5 mBf szintet '

2. az éh 2 jellel jelolt épitési hely hatara Sz-J1 terven jelolt, az épitési helyen:



2.1. a lakd, valamint a turisztikai tevékenységgel Osszefiiggd épiiletek
foldszinti alapteriilete egyenként a 300 m’-t nem haladhatja meg
2.2 a megengedett legnagyobb épitménymagassig 7,5 m, épitményrész nem -
haladhatja meg a 225,5 mBf szintet
be) Egyéb: az épitési ovezetben megvaldsulo
épitményeket terepbe illesztett
modon, anyag- ¢s szinhasznalatat
tekintve tdjba ilé mddon kell
kialakitani
az Ovezetben éptilet lapos-tetdvel
18 kialakithat6.”

12. § AR. 27. § b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
., b) Elsbdlegesen védelmi céld erdk Gvezete: Ev
ba) Az vezetben épitmény nem épithetd, figyelembe véve a bb) pont elbirasait,
valamint, ha az SZ-]J terv masként nem rendelkezik. Az &vezetet
kdzmiivezeték a szilkkséges legrévidebb szakaszon érintheti.
bb) Az ovezet SzJ1 terven Bv1 jellel jeldlt teriiletén a mezdgazdasdgi terménytarolashoz

szitkséges, valamint annak bemutatisara szolgald tarolo- és latvanypince

alakithato ki a terepszint alatt az alabbiak szerint:

1. pincelejard a telek kozteriilettel k6zds hataratdl meért 3,0 m-en beliil
létesithetd

2. a pincelejarot a tajba illeszkedé modon, hagyominyos szin- és
anyaghasznalattal kell kialakitani

3. a pincelejard elé épitmény nem létesithetd, nem helyezheté el, a
pincelejaro a terepszintbol legfeljebb 0,5 m-rel emelkedhet ki

4. a kialakult terepen tereprendezés csak indokolt mértékig végezheto,
kivéve a védett teriilet hataratdl mért 5,0 m-es terliletsavot, amelyen az
eredeti allapot fenntartandd

5. tamfal indokolt esetben, csak természetes anyagbol (ko, tégla), vagy
ilven burkolattal fedve 1étesithetd. Eit6l eltérd kialakitds esetén a tamfalat
ndvényzettel kell takarni

6. a pincék kozott a kéztertilet hataran mérve legalabb 10 m tavolsagot kell
tartani.”



13. § AR. 2. sz. fiiggeléke kiegésziil a kdvetkezs Ut mintakeresztszelvényekkel:

b))

ks

14. § A rendelet hatdlyba 1épésével az R. SZ-J2 jelii, Kiilteriileti 6vezeti helyszinrajz
cimi, Rp.1.129-5 munkaszamt mellékletén a jelen rendelet mellékletét képezd SZ-T2/M
jelti, Kilterilleti évezeti helyszinrajz (fedvény) cimi terven mddositassal érintett
teriiletként lehatarolt teriiletckre vonatkozd szabalyozast at kell vezetni.



15. § Hatalyat veszti a R.
a) 23. § (7) bekezdés 13. pontjanak a), b), d), £}, h), j), 1), m) bekezdese,
b) 24. § (2) bekezdésének Egyéhb, épitésjogi kovetelmények megnevezésii
rendelkezéseiben a ,,A telek beépitésével kapcsolatos kovetelményeket elvi
épitési engedélyezési cljaras keretében kell tisztazni.” szovegrész,

¢) 25.§ (7) bekezdés b., pontja,d) SZ-J1 jeld, Szabalyozasi és 6vezeti helyszinrajz,
valamint az SZ-J2 jelli, Kilteriileti Svezeti helyszinrajz cimi, Rp.l129-5

munkaszamn melléklete.

16. § Ez a rendelet 2015. szeptember 30. napjan 1ép hatalyba.
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Zaradék:
A rendelet kihirdetése 2015. szeptember 30. napjan megtdrtént.







