Pannonhalma Varos Képviselé-testiiletének
21/2020. (X11.02.) szam1 rendelete
Pannonhalma Helyi Epitési Szabalyzatarol

Pannonhalma Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének hataskdrében eljaré
Pannonhalma Varos Polgarmestere a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodd
egyes torvenyek modositasarél sz616 2011, évi CXXVIIL. térvény 46.8 (4) bekezdésében
biztositott feladat- és hataskérében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és
vedelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk. (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkérben eljarva telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepllesrendezesi sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljard, annak 9.
meliekleteben meghatarozott allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a
Magyarorszag Kormanya altal a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szélo 478/2020.(X1.3.)
Kormanyrendelet alapjan elrendelt veszélyhelyzetre tekintettel a kovetkezdket rendeli

el:
l. fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya
1. §

(1) Jelen rendelet hatdlya Pannonhalma Varos teljes kézigazgatasi teriiletére kiterjed.
(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlileten terlletet felhasznalni, épitési telket és
terlletet alakitani, tovabba — a banyaml(iveléshez sziikséges foldalatti épitmények
kivetelevel — mitargyat és mas épitményt, épitményrészt, épliletegyiittest tervezni,
épiteni, felljitani, helyredllitani atalakitani, korszer(isiteni, bdéviteni és lebontani,
elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egylitt: épitési munka)
valamint mindezekre hatésdgi engedélyt adni az altalanos érvényli hatosagi
eléirasoknak (az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrd! sz6l6
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), agazati szabvanyok stb.),
Pannonhalma telepliésképi rendeletének és ezen rendeletben eldirtaknak megfelelden
szabad.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2. §

E rendelet alkalmazasaban:

1. javasolt telekhatar: A telekosztas egy lehetséges, javasolt médjat jelenti, melytél az
adott Ovezet elbirasai betartdsa mellett el lehet térni, a kdrnyezetre jellemzé
telekstruktdra jellegének fenntartasa mellett

2. Kotelez6 megszintetdjel: Szabalyozasi elem, a telekstruktira egy lehetséges
modositasat jelenti tervezett kbzterlilet esetén.



3. Javasolt megszintet6jel: Nem koételezd szabalyozasi elem, a telekstruktira egy
lehetseges mddositasat jelenti.

4. telekmélység: a telek kozterllet vagy magandit fel6li hatarvonalara meréleges vetiileti
mérete, (Ezek kozll a legnagyobbnak kell teliesitenie az dvezeti elbirasok minimalis
telekmélységre vonatkozd paramétereét.)

5. telekszélesség. A telek oldalvonalara (oldalhatar) merdleges vetilleti mérete az
épitési hely eld- és hatsokerti hatarvonalai kozott. (Ezek kézil a legnagyobbnak kell
teljesitenie az dvezeti eléirasok minimalis telekszélességre vonatkozd parameteret.)

8. fekvé telek. a kbzterliletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé telek

7. fééplilet. a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozd, utcaképet formald épllet,
8. melléképillet. a telek és a telken all6 fééplilet rendeltetésszerlii hasznalatat,
m{ikddtetéseét seqitd, kiegészitd rendeltetés(l éplilet.

. fejezet

A teriilet-felhasznalas rendszere és a teriilet-felhasznalas altalanos
kdvetelményei

3. Szabalyozasi elemek, ovezeti besorolasok, a telekalakitas szabalyai

3. §

Pannonhalma Helyi Epitési szabalyzata (tovabbiakban: Rendelet) az alébbi
mellékletekkel és fliggelekekke!l egyiitt érvényes:

(1) Mellekletek
1. meliéklet — TH-19-02-06 munkaszamu SZ-1 jelll Belterlilet Szabalyozasi terv
2. meliéklet — TH-19-02-06 munkaszamu SZ-2 jell Kilterlilet szabalyozasi terv
3. melleklet — Telekalakitasi es beepitesi eldirasok
4. melleklet — Mintakeresztszelvények

4.§

Pannonhalma Varos kézigazgatasi terliletenek beépitesre szant és beépitéesre nem
szant 6vezetekre bontasat az 1-2. meliléklet tartalmazza.

5. §
A rendelet 1-2. mellékletében javasolt telekhatarral, javasolt telekhatar megsziinteté

jellel, vagy a kettdé egylttes alkalmazasaval jelolt telekalakitas ajanlas, az adott dvezet
elbirasai mertékéig modosithatd.

6. §



Beepitésre széant teriileteken a kialakuit telek a tdmb 6vezeti el6irasainak megfelelden
beépithetd abban az esetben is, ha a telekméretek nem felelnek meg az 6évezeti
eléirasoknak.

4. Az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak szabalyai

7.8

(1) Epiiletet elhelyezni csak az 6vezetre el§irt els- oldal- és hatsokerti méretek

betartasaval lehet.

(2) Azokon a teriileteken, amelyekben a rendelet 1-2. mellékletében épitési hely
keriilt kijeldiésre, éplletet elhelyezni csak az épitési hely hatara jellel kérilhatarolt
terlileten bellll, az dvezetre el6irt beépitési modnak megfelelden szabad.

8.§

(1) Oldalhataron allé beépités esetén az elé-oldal- és hatsokerti méretek betartasaval
kialakuld épitesi helyen beltil — a ra4 vonatkozd szabalyok figyelembevétele mellett -
gplilet szabadon ailéként is elhelyezhetd.

5. A telekalakitas altalanos szabalyai

0.§

A kotelezd szabalyozasi vonallal érintett épitési telek akkor tekintheté kialakuitnak, ha a
telek kozterlileti kapcsolatat biztositd terlilet levalasztasa a telekrél megtortént.

10. §

Ujonnan létrehozott telek akkor tekintheté rendezettnek, ha rendelkezik az adott épitési
Ovezetre meghatérozott telekmérettel és megfeleld méretli kézteriilet vagy maganut
kapcsolattal.

11.§

Telekigényes kézmlilétesitmény szamara telek barmely dvezetben és barmely épitési
dvezetben kialakithat6. A telek nagysagéara és beépithetéségére, az adott épitési
Ovezethen eldirt dvezeti és épitési Ovezeti eldirdasokat nem kell alkalmazni. A
kozmuletesitmeény telkének nagysagat és beépitettségét, épitményeit a technolégiai
igenyek, kilén jogszabalyok és védstavolsagok alapjan kell meghatarozni.

12. §



Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozter(ilet lejegyzése céljabol kerdl sor, Ggy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kiatakithatd, ha annak paraméterei az épitési
ovezetre, dvezetre vonatkozo eibirasoktol eltérnek.

13. §

(1) Maganut céljara - barmely épitési 6vezetben, tvezetben - az épitési tvezet, illetve
dvezet elbirdsainal eltérd méret( telek is kialakithatd, de csak a kérnyezetben
kialakult, hagyomanyos telekstruktira sérelme nélkiil.

(2) Amennyiben az (j kiszolgald kézat, vagy (j maganit csak zsakutcaként alakithatd
ki, a zsakutca végén tlzoltd gépjarm(i szamara tolatasmentes végforduld létesitésére
alkalmas helyet kell biztositani.

6. A kialakult esetekre vonatkozo rendelkezések

14. §

Az épitési tvezeti elbirasoktol eltérdéen kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy
megvalosult épliletet és barmely mas, a kéveteiményeknek meg nem felelé dvezeti
tényezot, tovabba, ha annak megvalosulasa hatalyos eépitési engedély alapjan
folyamatban van, kialakultnak kell tekinteni.

15.§

(1) Ha a kialakult beépitettség mértéke magasabb vagy a telek terllete kisebb a
megengedettnél, akkor a telken meglévd éplilet felgjithatd, atalakithato,
korszerliisithet6, de sem a beépitettség, sem a beépitési magassag a megengedettnél
magasabbra nem névelheté.

(2) A szintterlilet ndvelése a tetdtér beépitésével lehetséges.

16.§

Az dvezeti elbirasoknak nem megfeleld, kialakult épililetmagassag esetén az eplilet
feltjithatd, atalakithatd, de a beépitési magassag nem novelhetd. Uj éplilet épitésekor
az Ogvezeti elirasoknak megfeleld beépitési magassagot kell az épitési telken
alkalmazni.

17. §

Beépitésre szant épitési Ovezetben a jelen rendelet hatalybalepése elbtt kialakult, az
adott dvezetre vonatkozd minimalis telekmereteknél kisebb telek is beépithetd, de csak
a megengedett maximalis beépitési paraméterek figyelembevételével.

18.§

Mar kiaiakult tombbelsd esetén a telekhatarok modositasa esetén, az Ovezeti
hatarvonaltdl, maximalisan 20 méter eltérés engedelyezett.



7. Kozterlilet alakitasra vonatkozé eiéirasok

19. §

(1) A kozterlleteket csak a legszilkségesebb nagysagl burkolt feliletekkel szabad
ellatni.
(2) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok és a kézlekedés forgalomtechnikai
igénye nem akadalyozzak, zoldfellletként kell kialakitani, a kévetkezék szerint:
a) egyoldali fasor telepitendd 10m- 14m kozotti szélességli lakdutcakban,
egyéb kiszolgal6 utakon,
b) kétoldali fasor telepitendd a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb
kozterlleteken

8. A kozmiivekre vonatkozd rendelkezések

20. §
Uj at épitésénél, Otrekonstrukcional a tervezett kézmlivek kiepitésérd|, vagy szitkséges
rekonstrukcisjarol az Onkormanyzattal kotott telepillésrendezési szerzédés alapjan a
mindenkori beruhazénak kell gondoskodnia.

21.§

Mindennem(l épitési tevékenységnél az épittetének a meglévé és megmaradé
kézmivezetékek vagy kézm(ilétesitmények védelmérsl gondoskodni kell,

22. §
Uj beépités esetén az épittetdnek az eplitési telekhez 6nalié kézmii-bekdtéseket kell
letesitenie.

23. §
Uj kézvilagitasi halozat idtesitésekor, meglevs kdzvilagitasi haldzat rekonstrukcioja

eseten a szabvany szerinti megvilagitast biztosits, a lehetéségekhez mért
legalacsonyabb energiaigény(i lampatestek elhelyezése engedélyezhets.

24.§



(1) A 20 kV-o0s nagyfeszilitségl vezetékek mentén, kiiterlileten a tengelyt6é! mert 6 m-
es, belterlileten a tengelytdl mért 2,5 m-es védoétavolsagon beltll épitmény csak a kbzm(

szolgaltatéjanak engedélyével helyezhetd el.
(2) A nagykdzépnyomas( gazvezeték tengelytSl mért 46 méteres védobtavolsagon belul
épitmény csak a kézm( szolgaltatéjanak engedélyével helyezhett el.

25. §

A telies kozmlivel nem rendelkezd terlileteken a koézmiivek kiépiteséig a
szennyviztarolast zart szennyviztaroloval, vagy mas korszer(i kbézmiipotld eszkozzel
(hazi szennyviztisztitas) kell megoldani, szikkasztas a telepllés teljes kdzigazgatasi
terliletén tilos.

26. §

Uj tertiletek beépitésénél, 0j kozterlletek kialakitasandl, vagy meglévd kdzterlletek
feldjitasanal a jelen rendelet fuggelékében megadott mintakeresztszelvények szerint
kell eljarni.

lll. FEJEZET
Kodrnyezet- és természetvédelmi kdvetelmények

9. l.evegdtisztasag védelem

27.§

Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld tevékenyseég kizardlag
abban az esetben engedélyezhetd, ha annak védé ovezete lakoterliletet, rekreacios
céll terilletet (rekreéaciés funkcioja kulénleges terlilet, zoldterlilet) nem érint,

28. §

A teleplilés terlletén diffaz légszennyezést okozd tevékenység csak zart téerben,
takartan, vagy a kiporzas megakadalyozasa érdekében megfeleld felilletkezelés mellett

folytathatd.
29. 8§

Uj, légszennyezé kérnyezeti emisszidval jard, szagos-blizos létesitmények csak az erre
lehetéséget add épitési Ovezetben, a védendd terllethasznalatd terlletek jo
kdrnyezetmindségének fennmaradasat szolgalé vedelmi intézkedéseket biztositva, a
vonatkozd jogszabalyok, valamint a kdzegészséglgyi-, a kornyezetvédelmi- és az
épitési hatdsag elbirasai, a kornyezetvédelmi engedélyben és jelen rendeletben
foglaitak szerint helyezhet6 el.



10. Zaj- és rezgésvédelem
30.§

(1) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozéd tevékenységgel jard teriilethasznalat,
csak abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kbzlekedési, illetve
Uzemi eredetll kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatélyos
jogszabalyban az adott terillethasznalati terllletre, az adott létesitmények korére
megallapitott hatarértekeket nem haladja meg.

(2) A terlilethasznalat az épités a =zajvédelmi megfeleléség érdekében az
ingatianfejleszté beruhazé, telepulésrendezési szerzédés alapjan passziv akusztikai
védelem kiepitésére, alkaimazédsara vagy a tevékenység, teriilethasznalat
besziintetéseére kitelezhetd.

11. A féld védelme
31.§

(1) A telepllés terliletén feltdltések kialakitasara a kornyezetet kérositd anyag vagy
veszélyes hulladék nem hasznalhatoé fel.

(2) A tertileten taldlhatd kdrnyezetet karositd anyagokat a tereprendezés soran el kell
tavolitani. Fert6zott, szennyezett talajl terliletet felhasznalni csak a jogszabalyban eléirt
mentesitést kdvetden szabad.

(3) Epitési munkaknal a terlilet eldkészitése soran a terméfold védelmérsl, a talaj felsé
humuszos terméretegének Gsszegyljtésérél, kezelésérdl, és a jogszabdlyban eldirt
Ujra-hasznositasardl az épittetd koteles gondoskodni.

(4) Az épitési munkak soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatdsok a terméféid
mindseégében kart ne okozzanak, szennyez anyag a talajba ne keriilhessen.

32.§
A telepllés teriiletén talajszennyezést okozd tevékenység nem folytathato.

33. §
A telkek terepfelszine csak gy alakithato, hogy a teriileten |1&vé talaj eroziovédelme, a
rézsk allekonysdga és a felszini vizek elvezethetésége a telek teriletén belill
rendezetten biztositott legyen.

34. §

A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezétien véltozasat okozé, természetes allapotat
vagy funkcionalis miikodését befolyasold terllethasznalat, tevékenység nem
folytathato.

35. §



A felszinmozgassal érintett terlleteken belill barmilyen épitési tevekenyseg csak
geotechnikai szakvélemény alapjan végezhetd.

12. A felszini és a felszin alatti vizek védelme
36. §

A felszini vizekbe csak a vonatkozd jogszabaly szerinti 4. altalanosan védett
vizminéség-védelmi terlileti kategorianak megfelelé minéségll csapadékviz eés
szennyviz vezethetd, amennyiben a befogado id6szakos vizfolyas, lgy a 3. kategoriara
vonatkozé hatarértéket kell betartani.

37.§

Nem burkolt fellileten hulladék, vagy a talajra, a felszin alatti vizekre potencialisan
veszélyes anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

38. §

Hasz vagy anndl tdbb gépkocsit befogadé parkolo csak olyan modon alakithato ki, hogy
a fellletén dsszegyljthett legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi
tertileteken belll kialakitott Utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogo
mtargyon keresztill vezetheté a csapadékviz-elvezetd haldzatba.

13. Arvizvédelem
39. §

(1) Allami kezelés(i vizfolyasok mentén 6-6 méteres, énkormanyzati, tarsulati és egyéb
kezelés(i patakok, vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén 3-3 méteres savot szabadon
kell hagyni. Ezen savokon bellll fakat sem lehet telepiteni.

(2) Az els6rendli arvizvédelmi févonalak (idltések) labanal a 10-10 méteres
arvizvédekezési savot szabadon kell hagyni.

(3) Hullamtéren a vizoldali toltéslab vonalatél mért 60 méteren, a mentett oldalon pedig
110 méteren belll anyaggddrét, munkagddrét nyitni, szabadkifolyast kutat [étesiteni,
tavat kialakitani ill. a fedéreteg tartos eltavolitasaval jard tevékenységet folytatni csak a
viziigyi igazgatdsag hozzajarulasaval lehet.

14. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas
40. §
Az ellenbrzott Gsszetételli és mindség(l épitési tormelék - a talajvédelmi hatdsag

engedélyevel - az épitéshatdsag altal kijelolt terlletek felttlteses tereprendezeséhez,
rekultivaciojahoz hasznosithato.



41. §

(1) A klidnleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gy(jtése a szilkséges hatosagi
engedélyek meglete esetén, lakossagi hulladékudvar teriiletén térténhet. A
hulladékudvar csak a védendd terlletek hasznalatanak zavarasa nélkll, gazdasagi
épitési dvezetben lzemeltethett

16, Egyéb kornyezetvédelmi kdvetelmények
42. §

A teleplilés beépitett és beépitésre szant teriiletétél szamitott 1000 méteres
véddtavolsagan bellll hulladékierakéd (térmeléklerakd kivételével) vagy mas egyéb
blzos, fertézésveszélyes tevékenységet folytatd telephely (kivéve mezbgazdasagi
tizemi teriilet) nem létesithet6.

16. Természetvédelem
43. §

Védett termeszeti terlleten a terllethasznalat és az épités a vonatkozo
természetvedelmi  jogszabdlyok  (orszdgos  hatdkérli  jogszabalyok,  helyi
természetvédelmi értékvédelmi rendelet), kezelési tervek elbirasainak betartasaval, a
természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval térténhet,

44. §

(1) A terllethasznélat és épités soran biztositani kell a védett névények és allatok
élbhelyeit, az éldhelyek megmaradasat, kiemelten a vizes éléhelyek, vizfolydsok és
csatornak kapcsolatat az orszagos 6kolégiai halézathoz.

(2) Teruletet felhasznalni csak Gigy szabad, hogy a teriilethasznalat a természeti értéket
jelents eletkbzissegek életfolyamatait és éléhely-viszonyait, a biolégiai sokféleséget ne
karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse,

45.§

(1) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciénak, a
természetes élbhelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges terliletfelhasznalas
soran egyarant biztositani kell.

(2) A természetkdzeli allapotl mederszakasszal rendelkez6 felszini vizfolyas rendezése
csak tajrehabilitaciés terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély alapjan
torténhet.

16. Orokségvédelem

46. §



A vilagorokségi terlilettel érintett ingatlanokat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

47. §
A vilagorokségi tertileten bellll minden épitési engedély koteles tevekenyseg esetén a
tervet a vonatkozé jogszabalyok szerinti vilagorokségi tervtanacson bemutatni
szllkseges

48. §
A vilagorokseégi terlileten napelem csak a legszikségesebb mennyiségben helyezhetd

el, kizardlag abban az esetben, ha az éplletekhez biztositandd 25% megujuld energia
elGallitasa masképp nem lehetséges.

V. FEJEZET
Egyes épitményfajtakra vonatkozé sajatos kovetelmények
17. Allattartas céljara szolgalé épliletek

49. §
Nagy létszam Uj nagylizemi allattartd épliletek a beépitésre szant terlletek hataratél
500 méteren belll nem épithetdk, kivéve a kornyezetre jelentds hatast gyakorio
gazdasagi (ipari vagy mezdgazdasagi) terliletek mentén, amelyeken fertézésveszélyes,
blizés vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez kapcsol6dd létesitmények is
elhelyezhetok,

18. Egyéb épililetek, épitmények
50. §

Melléképliletek oldalhataros beépités esetén a f6 funkciot hordozéd épllettel azonos
telekhatarra csatlakozo épitési helyen bellll épithetd.

51.§

Felvonulasi éplilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett idétartamara
létesithetd.

V. fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK



52. §
Az egyes dvezetek elbirasait az altalanos szabalyokkal egyitt kell alkalmazni
53. §

(1) Az egyes éplitési bvezetekre meghatarozott beépitési méd lehet
SZ: szabadon alié
Z zartsor(
O: oldathataron allé

(2) Ahol a szabalyozasi terv j szabalyozési vonalat jeldl, az utcai keritést az U]
szabalyozasi vonalon kell elhelyezni.

(3) A vonatkozé jogszabalyban felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-at telken beldl
kell kielégiteni.

19. Lakoteriiletek
54, §
Falusias lakoterliletek

(1) Falusias lakoteriileteken lakééplletek, a telken vald gazdalkodas sziikséges
gazdasagi eplletei és épitményei, valamint a helyi lakossagot szolgalo, kérnyezetre
jelentés hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szoigaitaté épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Falusias lakoterlilet dvezetben nem helyezhetd el 3,5 tonna dnstlynal nehezebb
vagy az ilyet szailité jarmd szamara 6nallé parkoldhely vagy garazs vagy 6nallé
garazs két jarm(i feletti célra.

55. §
Altalanos falusias lakéteriiletek (Lf-1, Lf-2, Lf-2* Lf-3, Lf-3% Lf-4, Lf-4%)

(1) Afalusias lakéterlilet lakdepiletek, valamint a mezdégazdasagi épitmények, tovabba
a helyi lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentts hatast nem gyakorlé kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Altalanos falusias lakéteriileten,

a) 4000 m2 -nél nagyobb épitési telken max. 12 rendeltetési egység
helyezhetd el (egy vagy tébb épliletben, telepszerl beépitéssel)



b) 2501-4000 m2 k&zotti méret(l épitési telken max. 6 rendeltetési
egység helyezhetd el (egy vagy tébb éplletben, telepszer(
beépitéssel)
c) 901-2500 m2 koézotti méret(l épitési telken max. 3 rendeltetési
egység helyezhetd el (egy, kettd vagy harom épiletben)
d) 501-900 m2 kozotti méretli épitési telken maximum két rendeltetesi
egység helyezhetd el (egy vagy két épliletben)
e} 500 m2 -nel kisebb épitési telken egy rendeltetési egység
helyezheté el.
(3) EI6- és oidalkertben a keriteshe integraltan elhelyezheté az elektromos
fogyasztasmérdk, gazmérdk, kukataroldk és a kerékparok tarolasra szolgald fedeti-
nyitott épitmény.
(4) Lf-2%, Lf-3*, Lf-4* dvezetben az elbkertben garazs, tarold is elhelyezhetd

56. §
Varalja falusias lakéterllet (Lfva 1-9) dvezetei elbirasai

(1) A falusias lakéteriilet Varalja teriiletét érinté dvezetei a teleplilésszerkezethen
elfoglalt egyedi helyzetlk és a teleptiléstorténeti hagyomanyoknak megfeleléen
laké és egyéb kiegészité — varoskdzponti, idegenforgalmi - funkciok
eihelyezésére szolgalnak.

(2) Az LFVA-1, LfVA-2 bdvezetek elssorban a telepiiléskdzponti és lakdfunkciok
egylttes elhelyezésére szolgalé teriiletek, melyen legfeljebb kétlakasos
lakoéplilet, kereskedelmi és vendéglatd letesitmények és a megengedett
lakasszamot meg nem haladé szobaszamil szallashely-szolgaltatd épilet
helyezhet6 el. Kivételesen elhelyezhetd, a terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat
nem zavaro egyhazi, oktatasi, egészsegligyi és szocialis éplletek, kézmdipari
épitmények és szolgaltatd éptlet.

(3) Az LfVA-3, LIVA-4, LfVA-5 Ovezetek elsbsorban lakoeplletek elhelyezésére
szolgalnak. Az dvezetekhen elhelyezhetbek legfeljebb kétlakasos lakoépliletek,
illetve kivételesen a terllet rendeltetéesszerli hasznalatat nem zavard
szallashely-szolgaltatd épllet, kereskedelmi és vendéglatd létesitmények és a
hagyoméanyos kézmlives mesterségek, mlivészeti tevékenység épitményei.

(4) Az LfVA-6, LfVA-7, LIVA-8, LfVA-9 Ovezetek els6sorban lakd, valamint
szalldshely-szolgaltaté éplletek egylttes elhelyezésére szolgalnak Az
ovezetekben elhelyezhetbek legfeljebb kétlakasos lakoépiletek és szallashely-
szolgaltato éplletek, valamint — kivételesen - a terllet rendeltetesszert
hasznalatat nem zavaré hagyomanyos kézmiives mesterségek, mlvészeti
tevékenyseg épitmeényei, mely épitmények csak lakofunkcibval egyittesen
alakithatok ki.

(6) Varalia falusias lakéterllet dvezetben 500 m2 telekméretig telkenként legfeljebb
egy, 500 m2 fol6tt telkenkent legfeljebb ket lakasegyseég helyezhet6 el.

(6) A Varalja falusias lakoterllet beépitése alapvetden oldalhataros jellegli, de a
telek teljes terlilete — a megadott minimalis épllettavolsag és éplletszélesseg
betartasa mellett - épitési hely.

(7) Aterlleten az elékert melysége, eltérd jeldlés hianyaban 0 m, illetve az utcaban
kialakulthoz igazodb.



(8) A terlileten az oldalkert minimalis értéke 4,0 m.
(9) A hatsokert mérete 0 méter abban az esetben, ha
a) azt a szabalyozasi terv kllon jeltli, vagy
b) a ket telek kozotti hatsé telekhatar természetes vagy épitett tamfal tovében
huzodik, vagy
c) akornyezd telkek beépitési rendjébdl kdvetkezéen az adott telekhatar a
szomszédos teleknek nem beépitési hatarként szolgalé oldalhatara.
(10) Varalja falusias lakoéteriileten uj épulet legfeljebb 6,0 m épuletszélességgel
epithetd.

(11) Az azonos telken elhelyezett, éplletek k6zétti megengedett legkisebb tavolsag
4,0 m.

(12) Az eldkertben legfeljebb egy, a terepadottsagokat kihasznald, féldbe
sullyesztett, félddel boritott személygépkocsi-tarold épitmény elhelyezhetd,
mely személygépkocsi-tarolén legfeljebb egy kapu alakithato ki.

(13) A meghatarozott épitési helyen belll, egyéb épuiettdl legalabb 6,0 m
tavolsagra 1 db, legfeljebb kettd személygépkocsi tarolasara alkalmas épulet a
az egyeb eléirdsok megtartasaval szabadon elhelyezhetd.

57. §
Tothegy falusias ilakéteriilet dvezeti (Lf-5, Lf-6, Lf-7, Lf-8) el8irasai

(1) Tothegyi falusias lakotertlet dvezetben telkenként 500m2 telekméret alatt egy, 500
m2 telekméret felett legfeliebb két lakdegység, tovabba a gazdalkodashoz
kapcsolodé gazdasagi éplletek, valamint a helyi lakossag ellatédsat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, idegenforgalmi céiu épuletek helyezheték el.

(2) A Tothegy falusias lakoterllet Gvezetben a legkisebb kialakithatd telek terillete
15600 m2

58. §
Kisvarosias lakotertlet évezete eldirasai

(1) A kisvarosias lakéterilet slirli beépitésd, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado, lakd és kiegészitd
funkciojt, kereskedelemi szolgdltatasi, vendéglatd, szallashely szolgaltatasi,
idegenforgalmi, és kuituralis, a laké funkcidét nem zavard tevékenységet megaba
foglald épliletek helyezhetdk el.

(2) EI6- és oldalkertben a keritésbe integraltan elhelyezhetd az elektromos
fogyasztasmérék, gazmérsk, kukatarolok és a kerékparok tarolasra szolgalé fedett-
nyitott épitmeény.

20. Vegyes teriiletek

59. §



Telepliléskdzpont vegyes tertlet

(1) A teleplliéskdzpont terlilet els6sorban laké és olyan telepllési szintli egyéb
rendeltetést, kereskedelmi, vendéglatdé, szolgaltatd, szallashelyszolgaliato,
kulturalis, idegenforgalmi, oktatasi-nevelési, egészséglgyl céld éplletek
elhelyezésére szolgal, amelyeknek nincs jelentés zavard hatassal a lakéd
rendeitetésre.

(2) A tertileten a vonatkozd jogszabalyban felsorolt jarm(-elhelyezési igény 100 %-at
telken belll kell kielegiteni.

21. Gazdasagi teriiletek
60. §
Kereskedelmi-szolgaltatd terllet dvezete

(1) A kereskedelmi szolgaltatd terllet, elsésorban kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorlé gazdasagi tevékenységi céll épliletek elhelyezesére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgéltatéd tertileten lakod rendeitetés nem helyezhetS el.

(3) Technolégiai célu éplletrészek, épitmények, terménysilok stb. a beépithetd
tertlet legfeljebb 10 %-an létesithetdk az altalanos magassagi korlat taliepésevel

(4) A kereskedelmi szolgaitatd terllet oSvezetben a rendelet 1. melléklete
(szabalyozasi terv) altal jelolt helyeken és szélessegben telken bellli kételezd
véddfasitas telepitése az épités feltetele.

61. §
Ipari terillet dvezet

(1) Az ipari terlilet, olyan gazdasagi célll ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant terlileten nem helyezhetdk el.

(2) Ipari terlleten lakd rendeltetés nem helyezhett el.

(3) Technologiai céli, ezt meghaladé magassagl épitmény, épitményresz csak a
beépitett terllet legfeljebb 10 %-an épithetd

(4) Az ipari terllet dvezetben a rendelet 1. meliékletében (szabalyozasi terv) jeldlt
helyeken és szélességben telken belllli a kételez6 védofasitast telepitése az
epités feltétele

22. Kiilonleges teriiletek

62. §



(1) A kulonleges tertiletbe azok a terllletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6
épitmenyek rendeltetésilk miatt jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetikre, vagy a
kbrnyezetik megengedett kilsé hatésaitdl is védelmet igényelnek ill. specidlis
terllethasznalatuk miatt nem illesztheték az egyéb terliletfelhasznalasi kategoriak
soraba.

(2) A telepiles terlileten bellll a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv az épitési
sajatossagaiknak, a tertiletek céljainak, hasznalatanak, funkcidjanak megfeleléen a
kévetkezb beépitésre szant kllonleges terlleteket hatarozza meg:

a} Kif Kiilénleges - idegenforgalmi ter(ilet

b) Ksp Kildnleges - sport és szabadidds tertlet
¢) Kbo Kiliénleges — boraszat teriilete

d) Kap Kiillénleges — apatsagi tertlet

63. §
Kuldnleges idegenforgalmi tertilet

(1) Elsésorban a turizmus, az idegenforgalom épuleteinek elhelyezésére szolgald
Ovezet.

(2) A kuldnleges turisztikai (Kif-1) terlleten a mezbgazdasagi termeléshez,
terményfeldolgozashoz kapcsolodd tarolo- és latvanypince, valamint az ezzel
Osszefliggd, nem nagy forgalmat vonzé vendéglatd, kereskedelmi rendeltetés(
épitmény helyezhet6 el.

(3) Az Bvezetben lakoeplilet nem helyezhetd el, lakas nem alakithatd ki.
(4) Az dvezetben a minimalis eldkert mérete: 0,0 m
(5) Az dvezetben l&vd telkek kodtelezben az 1414/1 hrsz.-0 Gtrél kézelitendéek meg.

(6) Megengedett legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m azzal, hogy az épitési
dvezetben megvalésuld épitmény legmagasabb pontja sem nytilhat a Hunyadi J.
utca utkoronaszintje félé.

(7) A kildnleges idegenforgalmi (Kif-2) terlleten a turista- és idegenforgalom,
szallashely szolgéltatas és kapcsolddo létesitményei, vendéglaté |étesitmények,
a pihenést es sportolast, testedzést, szabadidbs tevékenységet szolgald
eplletek, epitmenyek, a terlllet fenntartasahoz szitkséges éplletek, nem jelentés
zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplilet, épitmény (melyeknek a
szennyezési Kibocsatasi paraméterei nem haladjak meg a lakoterlletre el6irt
maximum ertékeket), a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas,
parkold, igazgatasi és iroda-éplletek. A terlilet fenntartasahoz szllkséges
epuletek, épitmények helyezheték el.



64. §
Kllénleges sport és szabadidds terilet

(1) A kllénleges sport- és szabadid6s terlileten a pihenés és sportolas, testedzés,
szabadidés tevékenységet szolgalé épliletek, épitmények, szallashely
szolgaltato létesitmények, a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati
lakas, a terllet fenntartasahoz kapcsolodé létesitmények, valamint vendéglato-
kereskedelmi, széllashely, szolgaltatdé funkcidji épulet és megtjuld
energiatermeléssel kapcsolatos épitmények is elhelyezhetok.

(2) Az dvezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel
jaré sportok palyai nem létesithetok.

(3) Epitési hely hatara a telekhataroktél mérten 5,0 m, kivéve a porta épiletet, amely
legfeljebb 50 m2 -nyi mértékig a telekhatartol 3,0 m-re épithetd.

(4) A sport- és szabadidds terlileteken a rendelet 1. melléklete (szabalyozasi terv)
altal jelolt helyeken és szélességben telken belllli kdtelezd veddfasitas telepitese
az epités feltétele.

65. §
Kiilénieges boraszat tertlet

(1) A szbldtermesztés, boraszati tevékenység, a bortarolas, az ehhez kapcsolodd
vendéglatas és szallashelyszolgaltatas éplleteinek  és  épitményeinek
elhelyezésére szolgald dvezet.

66. §
Kllénleges apatsagi tertilet

(1) - AP1 a kdzponti terliiet, ami a Féapatsagot, a kdzépiskola és a szocialis otthon
teruletét tartalmazza.
- AP2 az apatsaghoz tartoz6 gazdasagi telep teriiete
- AP3 az apatsag gyiimolcstskertjenek teriilete
- AP4 az arborétum terlilete
- AP5S az apatsaghoz tartoz6 kézépiskola tanarai szolgalati lakasainak terdlete -
APG6 az apatsagi fogaddepliletek tertlete.
(2) A gazdasagi telep teriiletén az apatsag mikddését kiegéeszitd funkeioju epliletek
epithetok.
(3) Az apatsagi gyimolcsoskert terliletén a gimnazium kiszolgalasahoz szlikséges
éplletek épithetdk. Az épitési Svezetben megvaldsuld épitmény legmagasabb
pontja, illetve nem nydlhat taf a 296,00 mBf szinten.
(4) Az arborétum terlletén a funkcié kiszolgalasahoz szikséges éplletek
helyezhetbek el.



(6) Az apatsagi fogaddéplletek terliletén, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato
épliletek, kdzlekedési letesitmények és a teriletet kiszolgald parkolo és fogadotér
helyezhet6 el.

VI. fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
23. Kiilonleges, heépitésre nem szant teriiletek
67. §
Khidnleges, beepitésre nem szant vezetek altalanos eléirasai

(1) A kuldnleges beépitésre nem szant teriletbe azok a terliletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentdés hatést
gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kdrnyezetiik megengedett kiilsd hatasaitol is
vedelmet igényelnek.

(2) Kiilénleges beépitésre nem szant teriileten a terillet rendeltetésszer(i hasznalatat
szolgald épitmény helyezhett el.

(3) A teleplilés tertletén bellll a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv az
épiteési sajatossagaiknak, a terlletek céljainak, hasznalatanak, funkcidjanak
megfelelden a kdvetkezd beépitésre nem szant kiilénieges terlileteket hatarozza
megy:

a) KbSp Kllénleges — nagy kiterjedés(i sportolasi céll - vizgazdalkodasi terlilet
b) KbT Killdnleges — temet6 tertilet

¢) KbHu Kulonleges — hulladéklerako terilet

d) KbB Kildnleges — nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas
terllete

e) KbL Kiilénleges — lovarda teriilet

68. §
Kuidnleges — nagy kiterjedés( sportolasi célt — vizgazdalkodasi terllet

(1) A killénleges sport terlleten a turista- és idegenforgalom, szallashely
szolgaltatas és kapcsolodo létesitményei, vendéglato létesitmények, a pihenést
es sportolast, testedzést, szabadidés tevékenységet és halgazdalkodast
szolgdld éplletek, épitmények, a terlilet fenntartasahoz szikséges épuletek,
nem jelentés zavard hatasl gazdasdgi tevékenységi céli éplilet, épitmény
(melyeknek a szennyezési kibocsatasi paraméterei nem haladjak meg a
lakotertletre eldirt maximum értékeket), a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalati lakas, parkold, igazgatasi és iroda-éplletek. A tertilet fenntartasahoz
szlikséges épliletek, épitmények helyezhetdk el.



69. §
Kulbnleges temetd terllet

(1) A temeté terlileten a terillet funkcidjat szolgald épulet, épitmeny helyezhets el.
(2) A temetdben lévé sirjelek magassaga nem haladhatja meg ké esetén az 1,5
métert, kopjafa esetében a 3,0 métent.

(3) A temetési helyek a temetd terliletének max. 65 %-at foglalhatjak el.

(4) A temetési helyek a telek zdldfelllletének reszét képezik.

70. §
Kiilonieges hulladéklerakd teriilet

(1) A klldnleges hulladéklerakd terlileten a kézmlellatashoz, hirkozléshez és
hulladékgazdalkodashoz kapcsolddd épliletek és épitmények helyezhetdk el

71.§

Kulénleges nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas
céljara szolgalo terilet

(1) Az Gvezet az asvanyvagyon kitermeléséhez és feldolgozasahoz szlikséges
epitmenyek, valamint a termel6 tevekenységet kiszolgalé eépitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben elhelyezhetdk a terilet rendeltetésszer( hasznélatat szolgalo, az
asvanyvagyon  kitermeléshez, feldolgozdsahoz, banyalizemeltetéshez
szllkseges gazdasagi, irodai és szocialis igényeket kiszolgalé, a kitermeléshez,
a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitdsahoz (apritas, osztalyozas, rakodas.)
szllkséges épitmenyek.

(3) Az dvezetben a kdzml(iellatas merteke: hianyos kbzmiivesitettség.

(4) A technolbgiat, a telken belllli kitermelés helyét, a szallitasi Gtvonalakat agy kell
megvalasztani, hogy a vonatkozé zajvedelmi jogszabalyokban foglalt
hatarértékek teljesiljenek

(5) Technoldégia sziikségszeriiséghdl az dvezetre elbirt maximalis magassagot
meghaladd épitmény, épitményrész legfeliebb a beépitett terllet 10 %-an
letesithetd

72. §
Killénleges lovarda terilet

(1) A killdnleges lovarda terlileten a Iotartdson, lovaglason, lovagoltatason alapulo,
szolgaltato, szabadidds, eplletek, az allatok tartasara szolgalod istallok és



kiszolgalo éplletek, valamint a létesitmény tulajdonosa szamara szolgalo,
legfeljebb két iakoegység épithetd.

(2) A kildnleges lovarda terileten a rendelet 2. melléklete altal (a szabalyozasi
terven) jelolt helyeken és szélességben telken belllli kdtelezd védoéfasitast kell
kialakitani.

(3) A kuldnleges lovarda terliletek beépitési hatarértékei és szabalyai:

a) Az ovezet terlletén a ldistaliok egyittes befogadd képessége
legfeljebb 15 féréhely lehet.

b) Az allattartd éplletek és a tragyatarolé mitargyak legkisebb
megengedhett tavolsaga a lakdépiletektsl 30,0 m, a kozattol
20,0 m.

c) Az Ovezetben a kozmUellatds mértéke: részleges
kézmilivesitettséqg.

24, Kbzlekedési és kdzmliteriiletek
73. §
Kézlekedési és kbzmliteriiletek épitési eldirasai

(1) A kozlekedési és kézmli terllletbe a telepllés terilletén athaladé orszagos
kozutak, az onkormanyzati f6- és gyGjté utak, egyéb utak, kerékparutak,
gyalogutak, jardak, ezek csomépontjai, valamint a kézmiivek, hirkozlés,
vizelvezeté rendszer, termalkdt és épitményeinek, valamint, koztargyak és a
kozterlilet fenntartasahoz szlkséges gazdasagi épitmények elhelyezésére
kijeldit terlietek tartoznak.

(2) A kozlekedés és a kozmli elhelyezésére szolgalé teriilet az orszagos és a helyi
koz(t, a kerékparit, a gépjarmit varakozéhely (parkold) - a kdzteriletnek nem
mindsul6 telken megvalésuld kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér,
mindezek csomoépontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
épitmenyei, a kézuti, a kotottpalyas, a vizi és a 16gi kozlekedés, tovabba a
kézm( és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(3) A kdzlekedési terileten elhelyezhet éplilet a kézlekedést kiszolgald, a teriiletet
igenybe vevok eilatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatod, és szallas, tovabba
ezen eéplileteken belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
8z0igald lakas rendeltetést tartalmazhat.

(4) A telepllés terlletén az utak tervezési osztalyba sorolasat, szabalyozasi
szelességét a rendelet 1. melléklete és 2. melléklete, valamint az ut
mintakeresztszelvények tartalmazzak.

(5) Meglévé utcak rekonstrukcidja esetén a tervezett Gtkeresztmetszetek szerinti
zoldfeltletek az ut kezeldje altal kbtelezéen kialakitandok.

(6) A kdzutakra racsatlakozast kialakitani csak az Ut kezelsjének hozzajarulasaval
lehet.



(7) Az UtkeresztezOdésekben a ralatasi haromszoget a biztonsagos kdzlekedeés
érdekében szabadon kell hagyni, ezen bellil semmiféle létesitmény, és a kilatast
akadalyoz6 névényzet nem helyezhetd el.

(8) A terlleten belll a gyalogos kézlekedési terlilet a kdzterlleti gyalogos zonak, és
gyalogutak terlilete. A gyalogos kozlekedési terilet utkeresztmetszete,
burkolatai és az ott elhelyezésre kertlé épitmények a gyalogos kozlekedés
els6bbségének figyelembevételével alakitanddk ki. A gyalogos kozlekedeési
terliletre gépjarmvel csak célforgalmi jelleggel lehet behajtani.

25, Zoldteriiletek
74. §
Zoldterilletek épitési elbirasai

(1) A tervezési terlileten bellll zoldtertilet az allandd névényzettel fedett kdzpark
teriilete, amely a telepllés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat,
dkologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A kozpark terlletén elhelyezheték a pihenést, testedzést, gyermekek
szoOrakoztatasat, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, vendéglatast,
jaték céljat, vagy a fenntartast szolgalo letesitmeények.

(3) Kdzpark tertileten terepszint alatti parkolé nem létesithetd.

26. Erdéteriiletek
75. §
Erdétertilet 6vezetek épitési elbirasai

(1) Az erdéteriilet erdd céliara szolgélé terilet

(2) Az erdétertiletek erdé terlletfelhasznalasi célja szerint és az elhelyezhetd
éplletek, épitmények szerint az alabbi Svezetekre tagolédnak:
a) Ev Védelmi erdd
b) Eg Gazdasagi erdd

(3) Ev-1 jel(i évezetben csak bor tarolasahoz, bemutatdsahoz és koéstolasahoz
szllkséges, terepszint alatti latvanypince épithetd, a kovetkezd kikotésekkel: -
pincelejaré a koztertlettdél 3,0 m-en belll létesithetd, a pincelejard elé a terep
altal takaratlan el6épitmény nem épithet6, a kialakult terepen tereprendezés a
védett terllet hataratél mért 5,0 m-es tertletsavon beltl nem végezhetd, az
eredeti allapot fenntartando, latvanypincék kézott minimalisan 10 m tavolsag
tartando.

(4) Ev-2 bvezetben - az erdei kilatd, a magasles kivételével - éplletet elhelyezni
nem lehet. Az 6vezetben nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik,
kéztargyak, kutatast és az ismeretterjesztést szolgald mditargyak, nyilvanos



ilemhelyek, hulladékgy(jték, megljuld energiaforrasok mitargyai kizarotag
akkor alakithatok ki, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak meg.

(5) Az Eg gazdasagi erd6 dvezetében kizarblag az erdd rendeltetésének megfeleld
epliletek, erdégazdalkodas, vadgazdalkodas épitményei (pl: erdészhaz,
kbzdssegi vadaszhaz, a terllet fenntartasdhoz szikséges tovabbi épitmények)
helyezhetbk el, ha azt az erddhasznalat, az erdémivelés indokolja és az
elhelyezéshez az erdészeti hatésag hozzajarul.

(B) A gazdasagi erdd terlileteken épliletek hidnyos kozmiivesitettség mellett is
elhelyezhetdk, amely a vizellatast (furt vagy asott kit vagy vezetékes viz),
elektromos energiaellatast és a zart szennyviztarolast foglaija magaban.

27, Mezbgazdasagi teriiletek
76. §
Mezbgazdasagi terlleti dvezetek altalanos elbirasai

(1) A mezbgazdasagi terlleten a novénytermesztés, az allattartas és
allattenyésztés es a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények helyezheték el.

(2) A mezbgazdasagi terilleteken meglévé a deflacios hatast cstkkentd fasorokat,
erddsavokat a tulajdonosoknak fenn kell tartani, és a fak szakszer(i pétlasat el
kell végezni

(3) A kialakult telepllésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznéalat
megdbrzese és a taji, természeti értékek védelme érdekében a mezbégazdasagi
terlletek az alabbi terllletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:

a) Ma Altalanos mezégazdasagi terlilet

b) Ma-1 dvezetbe a szantd mlvelési agl terlletek tartoznak

¢) Ma-2 dvezetben a ndvénytermesztés, az dllattartas és allattenyésztés
és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitményeken kiviil a
boraszathoz kotédé -szallashely-szolgaltatas, vendégiatas, valamint a
bortarolas és borfeldolgozas - funkciok is elhelyezhettk. Terepszint alatti
eplletrész az el6- oldal és hatsodkertben is elhelyezhetd

d) Ma-3 dvezetben a 6000 m2-t meghaladé terlilet(l telken, annak 3%-
anak beépitésével, de legfeliebb 300 m2 &sszes beépitett terllettel, a
turizmus, idegenforgalomhoz kapcsolédd allattarté fanyak, gazdasagi
éplletek és lakdhaz épithetd.

e) Ma-4 dvezetben a 3000 m2-t meghalado tertlet(l telken, annak 3%-
anak beepitésével, de legfeljebb 300 m2 Gsszes beépitett terlilettel, a
turizmus, idegenforgalomhoz kapcsolédd Allattartd tanyak, gazdasagi
éplletek és lakdhaz épithetd.

(4) A mezbgazdasdagi terlileteken éplletek hidnyos kézmiivesitettség mellett is
elhelyezhetk, amely a vizellatast (furt vagy asoft kat vagy vezetékes viz),



elektromos energiaellatast és a zart szennyviztarolastthazi szennyvizkezelést
foglalja magaban.

(5) A birtokkdzpont telkének legaiabb 30 %-at zoldfelliletként kell kialakitani. A
birtokkézpont korli tajképvédelmi céllal legalabb 10 m széles, honos
névényfajokbol allé, tébbszinti novénysav (fasor, alatta cserjesavval)
létesitendd.

(6) Altalanos mezégazdasagi terlileten az épitési hely hatarvonalai:

a) epitési hatarvonal az elékertben: a telek szélétél 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétdl 10 m-re,
¢) epitési hatarvonal a hatsékertben: a telek szélétdl 10 m-re hGzodik.

28. Vizgazdalkodasi teriiletek
77.§
Vizgazdalkodasi terlilet évezet épitési elbirasai

(1) A vizgazdalkodasi terlletekbe (V oOvezet) a vizgazdalkodassal 6sszefliggd
terliletek:

a) a folyovizek medre és parti savja,

b) az allévizek medre és parti savja,

c) a folybvizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,

d) a kdzcélh nyilt csatornak medre és parti savja,

e) a vizbazis terilletek,

f) a hullamterek, tartoznak.
(2) A vizgazdalkodasi terlileten belll barmilyen épitési munka csak a nagyvizi
medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakad6 vizek aital veszélyeztetett
terliletek hasznalatarol és hasznositésardl, valamint a nyari gatak altal vedett
terliletek értékének csdkkenésével kapcsolatos eljarasrdl szold jogszabaly
elbirasainak megfelelGen lehet.
(2) A vizgazdalkodasi terlleten belill, a medrek partja mentén a karbantartasi
munkalatok elvégezhetésége erdekeben a fenti jogszabalyban elbirt mértékl parti
savot szabadon kell hagyni, ott éplilet, épitmeny nem helyezhetd el
(3) Az arvizvedelmi téltesek fenti jogszabalyban meghatarozott véddsavjan belll
éplilet épitmény, nyomdvezeték és foldkabel nem helyezhetd el. Ut, parkolé
elhelyezhetd, amelynek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az
illetékes hatdsag szamara biztositani kell.

29. Természetkozeli teriiletek
78. 8§
Természetkdzeli teriilet Ovezet épitési elbirasai

(1) Természetktzeli tertilet vezetbe (Tk 6vezet) a mocsarak, nadasok, az ex lege
vedett lapok terliletei tartoznak.



(2) Természetkozeli teriileten nem helyezheté el olyan létesitmény, amely a
jeleniegi dllapotot rontja, a meg-lévé novényallomanyt, ékoszisztémakat és egyéb
természeti kepzdédményeket veszélyezteti, a tajkép jel-legét megvaltoztatia. A
Kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz kozelités
érdekében szabad.

(3) Természetkozeli tertilet Svezetben épliletek nem helyezheték el.

(4) Az arvizvédelmi toltések fenti jogszabalyban meghatarozott védésavjan beiil
épllet épitmény, nyomoévezeték és féldkabel nem helyezheté el. Ut, parkold
elhelyezhets, amelynek arviz elleni védekezés céliara térténd igénybevételét az
illetékes hatdsag szamara biztositani kell.

30. Kiilénleges jogintézmeények

79.§

Beliltetési kotelezettséggel (telken bellili, a tulajdonos altal létesitend6, kételezé
vedofasitas) érintett ingatlanokat a rendelet 1-2. melléklete tartalmazza.

80. §

Az Onkormanyzati hosszutav( fejlesztések megvaldsitasanak érdekében
elévasarlasi joggal terhelt ingatlanok:

23415, 251/3, 703/1, 681, 683/1,2, 739, 740, 741, helyrajzi szamd ingatlanok.

VII. Fejezet
31. Zaréd rendelkezések
81.§
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon lép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Pannonhalma Varos Onkorményzata Képvisel6-testiletének
Helyi Epitési Szabalyzatrol szo6ld 7/2005. (IV.19.) sz. rendelete.
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4. melléklet - Mintakeresztszelvények

16 méter szabdlyozdst szélességl utak
dltaldnos mintakeresztszelvénye  M1:100
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14 méter szabdlyozdsi szélességl utak
dltaldnos mintakeresztszelvénye  M1:100
) .
f.tf ) ,, g
AT T O S B S T e Jl 2
. i
licsaioma] g4z
115, ), 200 | 20 |20 1.5
# 7] A o i T /{ /!’
|

14,0




A 12 méter szabdlyozdsi szélességd utak
dltaldnos mintakeresztszelvénye  M1:100

6 méter szabdlyozdsi szélességd
mezdgazdasagi kiszolgdldut mintakerasziszelvénye  M1:100

4,7 - 9 méter szabdlyozdsi szélességl utak
ditclanos mintakeresztszelvénye  M1:200
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