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Pannonhalma Var os Onkor manyzat K épvisel étestiiletének

7/2005. (1V.19.) rendelete
a helyi épitési szabélyzatr ol

Pannonhalma Varos Onkormanyzat KépviselStestiilete az 1949. évi XX. Tv. 44/4 § (2)
bekezdésében valamint az 1997. évi LXXVIII. Tv. 7.5. (3) bekezdés c/ pontjaban
biztositott jogkorében a kovetkezo helyi épitési szabalyzatot allapitja meg.

Az Rp.I-129-3 munkaszamu tervdokumentdcio SzJ-1 és SzJ-2 jelii szabdlyozasi tervét
jovahagyja és ezek egyiittes alkalmazasat elrendeli.

|. FEJEZET

Altalanos eléir asok
1.8

-----

A rendelet

- az SZ-J1 jelt, Szabélyozési és Ovezeti helyszinrgjz 1. (tovbbiakban: SZ-J1 terv)

- az SZ-X2 jel, Kiltertleti 6vezeti helyszinrgjz cimii, Rp.1.129-3 munkaszamu

- az SZT-1 rgjzszama (2002.03. datumu, 02014 munkaszami) Szabadlyozés terv cimi
(tovébbiakban: SZT-1 terv)

- az SZ-J3 jelii Szabalyozas és dvezeti helyszinrgjz I11. cimi (Rosivall Tervezé Iroda)

terviapokkal, mint mellékletekkel egytt alkalmazando.

A rendéelet hatalya
2.8

(1) A rendelet hatdlya Pannonhalma véros kbzigazgatasi teriletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé terlleten tertiletet felhaszndlni, épitési telket alakitani,
tovabba — a banyamiiveléshez szilkkséges foldalatti épitmények kivételével —
épitményeket tervezni, épiteni, felUjitani, helyredlitani, atalakitani, korszertisiteni,
boviteni és lebontani, valamint mindezekre hatdésagi engedélyt adni az é&talanos
érvényli hatdsagi eléirdsoknak és e rendeletben elgirtaknak megfeleléen szabad.
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Szabalyozas elemek
3.8

(1) Kotelezo szabalyozasi elem

)

(3)

(4)

©)

(6)

(1)

- beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant terliletek hatérvonala
- abelterllet hatérvonaa

- modosult beltertleti hatarvona

- aszabalyozas vona

- az eltérd tertletfelhasznalési egységek hatérvonala

- az épités hely hatara

- az épités vonal.

A kotelez6 szabalyozési elemek helyének megvdtoztatasthoz a szabalyozés terv

-----

jogszabaly" szerinti eléirasokat.

Ahol az SZ-J1 terv tervezett belterllet hatarvonaa jellel beltertiletbe vonast jeldl, ott
a megvaltozott tertiletfelhaszndasnak megfelel6 telekalakitas és beépités feltétele a
belteriiletbe vonas.

IrAnyad6 szabalyozas elem az azonos terlletfelhasznaldsi és Ovezeti besorolast
telkek egymés kozotti meglévo, vagy az irdnyadd telekhatar jellel jeldlt, javasolt
hatérvonala.

Az iranyad0 szabdlyozési elemek helye az Ovezeti el6irdsok keretel kozott
megvaltoztathato.

Amely Ovezetekben az SZ-J1 terv éslvagy a helyi épitési szabalyzat kizardlagos
funkciét jeldl, attdl eltéré funkcioju épllet csak az SZ-J1 terv és/vagy a helyi épitési
szabdlyzat modositasa utan épitheto.

A telekalakitas altalanos szabélyai
4.8

Ahol az SZ-J1 terv iranyadd telekhatar vonalal telekmegosztést jelol, ott a
telekmegosztasok iranya meg kell, hogy egyezzen az irdnyadd telekhatar vonal
iranyaval.

(2) A kedvezé utcakép kialakulasa, megtartasa érdekében

a., Az (j terlletfelhaszndlasi vagy telekcsoport Ujraosztésaval 1étrejovo lakoterlleti
és vegyes terlletfelhasznaési telektombokben egy telektombon belll a telkek
kozll a legnagyobb és a legkisebb telekszélességii telkek szélességének ardnya
nem lehet tobb 1,5-nél.

11997. évi LXXVIII. tv. 12.8 /3/

REGIOPLAN KFT PANNONHALMA SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



HELYI| EPITESI SZABALYZAT

®3)

(4)

©)

(6)

(7)

(8)

b., A ma Kkiaakult telekosztasi lakéterlleti és vegyes terlletfelhasznaési
telektombben, amennyiben a telekalakités (telekegyesités, telekfelosztés,
telekhatér-rendezés) a kialakult telkek megvétoztatasat eredményezi, a telek-
atalakitéssal 1étrejové telek szélessége és a vele szomszédos telkek szélessége
kozotti arany (a nagyobb mérethez a kisebb méretet hasonlitva) legfeljebb 1,5
lehet.

Amennyiben az Uj telekszélességgel szamitott ardnyszam meghaladja az el6irtat,
de a telek-atalakitas el6tti alapothoz képest ahhoz kozeledik, a telek-atalakitas
engedédlyezheto.

A kialakult telekosztast, nem megvaltozo lakéterlileti és vegyes teriletfelhasznélasi
tombben a kialakithatd telek legkisebb atlagos szélességére vonatkozd Ovezeti
el6irast csak abban az esetben kell alkalmazni, ha a telekalakités érinti a kialakult
telekszélesség megvaltozasat.

Amennyiben a telket magdban foglad Ovezetre eoirt kialakithatd legkisebb
telektertlet mind a megmaradd, mind a telekmegosztas eredményeként 1étrejovo U
telek esetében teljesiil, atelekmegosztés engedélyezheto.

Telekcsoport Ujraosztésa estén a telekalakitas telektombonként Utemezheté. A telek-
atalakitéssal érintett telkek telektombon Kivili visszamaradd részei nem kell, hogy az
épitési telekre vonatkozo elbirasoknak megfeleljenek.

Kialakult telekosztast laké és vegyes terlletfelhasznaldsi telektémb saroktelke,
vagy a saroktelek a vele szomszédos telekkel egyltt az Ovezetre vonatkozo
el6irasoktol eltéré mérettel és modon is alakithat6 az aldbbiak szerint:

A telekalakités eredményeként létrejovo U) épitési telek megengedett legkisebb

/////

tertilete 400 n.

A killén? rendeletben foglaltak szerinti telekalakitasi terv kotelezettségével érintett
terlleteken a telekaakitas tervben az SZ-J1 terven rogzitett keretek kozott a
kozlekedés terlletek helye és mérete pontosithato.

Az SZ-J1 terven éslvagy a helyi épitési szabdlyzatban az 6vezeti jelben ,K” jellel
jelolt telekméret kialakult telekallapotot jelent. Az igy jelolt dvezetbe tartozo telkek
,K” jellel jelolt mérete nem csokkenthet6, kivéve az Ut céljara torténd lejegyzést, és
atelekhatér kiigazitast.

A kilon jogszabaly szerinti telekalakitas terv készitésének kotelezettségével érintett,

atlag 10 %-o0s természetes terepesest eléré vagy meghaladd felszini terlleteken a

telekalakitasi terv részeként

- a kiszolgdlé ut, a j&dak, a kocsibehajtok szintjeit meghatarozé Gtépités
tanulmanytervet kell késziteni

- az elokerti épitési hely hatarvonaldn kialakitandd terepszint meghatarozésara
tereprendezési tervet kell késziteni.

2.85/2000.(X1.8.) FVM rendelet
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(1)

(2)

)

(4)
()

(6)

(1)

(2)

A telek beépitésének altalanos szabalyai
5.8

A mé& beépitett épités telkeken kozterllet boévités helybiztositésa céjébol
szabalyozas vonadlal lehatarolt, a kozterllet felé est telekrész a telek
beépitettségének szamitasanal nem veheté figyelembe. Az épitési hely hatardt a
szabdlyozas vonaltdl kell szémitani. A helybiztosités nem minésll  épitési
tilalomnak.

Kozterllet bévitéssel érintett beépitetlen telek csak az Sz-J1 terven jelolt
telekaakitas végrehajtasa utan épithetd be.

Kialakult, oldalhataron alo épitési telektombodkben minden esetben, az Ujonnan
kialakitott, oldalhataron allo beépitési telektombokben a 18,0 m-nél keskenyebb
telkeken az éplleteket az oldalhatérra, vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell
elhelyezni.

Sarokteleknél a keresztutca felsli eldkert mérete 3,0 m.

Az oldalhatéron allé épitési hely — beépitetlen tdmbben — K-Ny-i telekfekvésnél az
északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnd a keleti oldahataron, EK-DNy-i
telekfekvésndl az észak-keleti oldalhataron al. Mar tébbnyire beépllt témbben az
épitési hely atémbre jellemz6 épitési oldalon all.

Az SZ-J1 terven jelolt csuszasveszélyes, potencidlisan csliszasveszélyes terlleten az
épitési engedélyezés eljaras sorén figyelembe kell venni a kiilén jogszabély® szerinti
eloirasokat.

a, Az SZ-J1 terven jelolt cslUszésveszélyes terlleteken csak talgimechanikal
szakvélemény eredményeire aapozottan szabad Ut- és rézsiibevagasokat,
csatornazést és jelentdsebb elgatolast okozo alapozést végezni. Felszini vizek
szikkasztésa nem megengedhet6.

b., Az SZ-J1 terven jel6lt potencidlis csuszésveszélyes terlileteken a bevégést jelentd
vonalas |étesitmények fokozottan gondos kivitelezése |ényeges.

A létesitmények elhelyezésének dltalanos szabalyai
6.8

Az épitési hely hatédrvonadait az SZ-J1 terv vagy a helyi épités szabdlyzat
tartalmazza.

Azokban az dvezetekben, ahol az SZ-J1 terv nem jel6l épités hely hatarvonalat, az
éplletek elhelyezésére szolgdlo terlletet (épités hely) az dvezetre vonatkozo €l6-,
oldal-, és hatsokerti méretek eldirésai szerint kell meghatérozni.

3 45/1997.(X11.29.) KTM rendelet 5.8 /13/
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()

(4)

(5)

Ahol a helyi épitési szabdlyzat, vagy az SZ-J1 terv épitési vonaat jeldl, az épilet
legaldbb egy pontjanak illeszkednie kell erre a vonalra.

Ha az oldalsd telekhatarok az utcai épités vonallal a merélegestél eltéré szoget
zanak be, egy telektombon bellil az éplletek egységesen fogazottan is
elhelyezhetk.

A kedvezd utcakép megtartdsa és kialakitédsa érdekében a lakoterlleti és a vegyes
terlletfelhasznaldst telektombdkben az utcai telekhatéarhoz legkdzelebb Al épliletek
utcai homlokzatmagassaga® és utcai homlokzatszélesség™ a szomszédos telken allo,
hasonl6 helyzetii épiilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet o,

Funkciondlis indokoltsagbdl vagy varosképi érdekbdl ettol eltérést az dnkormanyzati
tervtanacs engedélyezhet.

Az épuletek tet6 hajldsszoge 30°-45° kozbtt lehet.

(6) Az ) kialakitasu lakotertleti telektombokben épiilé fé6 funkcidt hordozé éplletek

(7)

(8)

(9)

tet6formagjét leginkabb meghatarozo tetégerinc csak utcara meréleges lehet, ha az
oldalkert mérete nem éri el a 6,0 m-t éslvagy az épilet homlokzatszélessége 10,0 m,
vagy annd kevesebb. Amennyiben a homlokzatszélesség a 7,20 m-t meghaladja, az
utcai oromfalat kontyolni kell. Epiilettagozés, udvari (oldalkerti) keresztszarny
tetégerinc-vonala parhuzamos lehet az utcai telekhatérral.

Az épuletek kilso falszinezése csak pasztell arnyalatu lehet.

Uj kialakitésii az a telektomb, amelyben nyolcndl tobb épitési telek alakithato ki.

Az épitési telken 1évo, az elsbdleges haszndatot jelentd, a fé funkcidt magukban
hordoz6é éplletek egymastdl vald tévolsaga nem lehet kevesebb a nagyobbik
épitménymagassaganak mértékéndl.

Az épitési telken 1évo egyéeb funkcidju éplletek és a /6/ bekezdésbeli épliletek —
figyelemmel a védotavolségokra is — kdzvetlenll egymashoz csatlakoztathatok, vagy
kozottuk legaldbb 3,0 m tavolsagot kell tartani.

s L7

Keritésépités

a, Utca keritést a telek meglévs, megmaradd vagy szabalyozési vonallal megjelolt
kozterlleti hatarara kell épiteni. Ettol a kapubehajtdé szélességében a telek
belsgje felé legfeljebb 3,0 m mélységig a kerités (kapu) beljebb épitheto.

* Utcai homlokzatmagassdag: az utcai telekhatdrral 60°-ndl kisebb szoget bezdrd fiiggdleges, vagy a fiiggblegestsl
legfeljebb 30°-kal eltéré a terepcsatlakozdas és a teté metszésvonala kozotti homlokzat fiiggoleges vetiilete,
amelybe a tiizfalat és az utcahoz legkézelebb allo homlokzatszélesség mértéken tuli udvari keresztszarnyat nem
kell beleszamitani.

** Utcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatdrral 60°-ndl kisebb széget bezdré fiiggdleges, vagy a fiiggdlegestsl
legfeljebb 30°-kal eltérd a terepcsatlakozas és a tetd metszésvonala kézotti homlokzat vizszintes vetiilete, amelybe
az utcahoz legkozelebb allo homlokzatszélesség mértéken tuli udvari keresztszarnyat nem kell beleszamitani.
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b., Laké-, ésvegyesterileten

ba., Elokert nélkili zértsorlsodd beépitésnél az épllet utcai homlokzati
faldnak folytatdsdban a telek teljes szélességében legfeljebb 2,5 m magas,
tomoar, falazott, vakolt kerités is épitheto.

bb., Elékertes beépitésnél az utcai kerités legfeljebb 1,8 m magas és legfeljebb
75%-ban témor lehet. Ettél etérni kiloéndsen indokolt vagyonvédelmi
szempontokra figyelemmel Onkorményzati tervtanacs tamogatéssal lehet.
Ez esetben a kerités tomor, magassaga legfeljebb 2,5 m Iehet.

c., A kuldnleges és a gazdasagi terlilet telkeinek telekhatéran legfeljebb 2,5 m
magas, tomor keritésis épithets.

(10) A telekdakitas terven meghatérozott elokerti épités hely hatarvonaldn
kialakitand6 terepszinthez képest, amennyiben az épitési hely hatérvonala egyben
épités vonal is, az épités vonara illeszked6 épllet/épliletrész  foldszinti
padlévonalanak szintje 0,45 cm-t térhet el.

Veédotavolsagok, vedater Ulet
7.8

(1) A telepllés meglévé és tervezett lakoterlletel, vegyes terlletel, UdulStertlete,
zOldtertletel és kilonlegestertiletel (kivéve a hulladékudvart) kordli
- 500 m-es terdletsavon belll szagos, biizos, fert6zésveszélyes tevékenység céljéra
szolgdd U épitményt épiteni, vagy ilyen meglévé épitményen kapacitédsnvels
épités beavatkozést végezni csak az épittet6 ata beszerzett, az illetékes
szakhatoségok jovahagyo véleményével, az dtaluk meghatérozott védstavolsag
betartasaval lehet.

(2) Villamos tavvezetékek biztonségi dvezete a szsb vezetékszaltdl mérten
- 20 kV-0s vezeték: 50 -50m
A biztonsagi 6vezetre vonatkoz6 eldirasokat a hatélyos’ jogszabélyok tartalmazzak.

(3) Gézvezeték védstavolsdga a csotengelytél mérten:
- nagykozépnyomasll gazvezeték: 9,0-90m
A biztonsagi 6vezetre vonatkoz6 eldirasokat a hatélyos® jogszabélyok tartalmazzak.
A nagykozépnyomésl gazvezeték foldtakardsa nem csbkkentheté. A gazvezeték
felett szilard burkolatot csak telkenként egy kapubgaréhoz legfeljebb 3,0 m
szélességében lehet épiteni.

(4) A temeté vedoterllete a telekhatartol szamitott 50,0 m széles terlletsav. A
védoterlleten belll kegyeletsérté, a temet6 mikodését zavard épitmény nem
épitheto.

*11/1984.(VI11.22.) IpM .
® 6/1982.(V.6.) IpM rendelet
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(5) A vizfolyasok parti savja a partvonaluk mentén hiizodo 6,0-6,0 m tertiletsav.
A parti sdvra vonatkozo elirasokat a hatélyos® jogszabélyok tartalmazzak.

(6) Az oktatési, szocidlis, egészséglgyi intézmény védoterllete a telekhatartdl mért
50,0 m szélestertiletsdv. A vedotertleten belll dlattartd épllet nem épithets.

Ertékvédelem
8.8

(1) Az Sz-J3 terven jelolt tertlet helyi terlleti védelem alatt dl, amelyre a kovetkez6
szabalyok vonatkoznak.

1. A telepllésben onkorményzati helyi terlleti védelem aatt al a szabdlyozés
tervben lehatérolt teljes terllet, valamint a terllet szélén halad6 utakat hatarold
térfalak kozll azok, amelyek védett kdzterllettel hatérosak.

2. Az 1. pontban foglalt tertileten védelem aatt all és megérzends:
a) akozterlletek, utak éskodzok, valamint tamfalak és rézsik rendszere,
b) akialakult telekszerkezet jellege,
c) aterllet beépitési és épitészeti jellege, valamint
d) aterllet ks és belss latvanyérteke.

3. A 2.a) pontban foglalt kozteriiletek, utak és kozok rendszerének, valamint azok

kialakitasi jellegének védelme érdekében aterileten

a) a szabalyozasi tervben jelolt kdzterllet-modositdsokon tul sem 0 kdzat, sem U]
maganit — gyalogosk6z kivételével — nem alakithato ki,

b) a zoldtertiletek kialakitasara, a 28.8 (4) bekezdésben,

c) akozlekedés teriiletek kialakitasaraa 25.8 (3)-(4) bekezdésben,

d) a kozmielldtasra vonatkozéan a 30.8 (7) bekezdésben foglaltakat kell
megtartani.

4. A 2.b) pontban foglalt kialakult relekszerkezet jellegének védelme érdekében a
terlleten

a) Telekalakitds csak a szabélyozés terven és HESZ-ben rogzitett esetben és
maodon lehetséges.

b) A telekaakitdsra vonatkozd eléirdsok a 85/2000.(X1.8.)) FVM rendelettel
allnak Osszhangban, igy ennek megfeleléen az abban foglatak vatozésa a
HESZ modositasét, illetve az FVM rendeletben foglalt eredeti el6irasok
alkalmazasi kotelezettségének megerdsitését igénylik.

€ 46/1999.(111.18.) Korm. rendelet
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5. A 2.c) pontban beépitési és épitészeti jelleg védelme érdekében a terlleten az
aldbbi altalanos illetve tombonként, esetleg utcaszakaszonként eltéré eldirasokat
kell megtartani:

a) Beépitesi jelleg védelme

ad) A terlleten a Piac tér kivételével meg kell érizni a kialakult és jellemz6
oldalhataron al6 beépités modot és az ehhez kapcsol6dd épitészeti és
tomegformalés jellemzoit.

ab) Az ad) pontban foglaltak értelmében megérzendo

e ajellemzbéen hosszanti épliletelrendezés,

e ahomlokzatok nyilasrendjének differencialtsaga,

e az oldalhataron allo jellegre utalé zértabb, illetve az oldakertre néz6
jellemzéen nyitottabb homlokzat eltéré megformalasi jellege,

e az éplilet homlokvonaldnak hagyomanyos iranyultsaga,

e a szabdlyozas tervben jelolt utcaszakaszokon a tetégerincek kialakult
és egységes iranya.

b) Tomegformalas daltalanos jellemzoi

ba) A terlleten az éplletek csak magastetos, jellemzéen szimmetrikus vagy
kozel szimmetrikus nyeregtetével aakithatdk ki. Félnyeregtet6 csak
tamfalnak tdmaszkodo6 hétso telekhatarra elhelyezett épllet, éplletszarny
esetében lehetséges. A terlleten oromfalas, kontyolt kialakitas illetve
csonkakonty alkalmazésa is megengedett.

bb) A terlleten () épllet ehelyezése esetén is meg kel tartani a
hagyoméanyosan aacsony foldszinti padiovona és a jellemzéen térdfa
nélkuli tetétéralakitashol adodo tomegaranyokat.

bc) A terlleten meg kell érizni a tetéidomok aakitaséra jellemzé nyugodt,
kiegyenstlyozott tomegformélast, amelytl a tetétér beépitése esetén
sem lehet eltérni.

db) Tetotér-beépités esetén tetétéri nyildsokat csak az dvezeti elirasoknak
megfelelen lehet elhelyezni és kialakitani.

c¢) Epitészeti részletképzés elSirdsai

ca) A terlleten az éplleteket csak vakolt felllettel, kivételesen — a
kornyezethez illetve a terlleten fellelheté épitészeti hagyoményokhoz
illeszkedve — fa boritasi részletek alkalmazéasaval lehet kiaakitani.

cb) A volt piactér kivételével, ahol a diszitett, hangsilyos
vakolatarchitektira is megengedett, a terlleten jellemzé modon kissé
diszitett vagy diszitetlen vakolatarchitektarat kell alkalmazni.

cc) A terlleten () éplleteken is betartandok a hagyomanyos fa-nyilas
arényok, alé téglany alaku, faanyagu nyilaszarokkal.

cd) Az éplletek tet6héazatdnak anyaga cserép, kivételesen anyagaban
szinezett sik-pala, falusias kialakitast épiilet esetén nadfedés is lehet.

REGIOPLAN KFT PANNONHALMA SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZA T
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d) Az épitett kornyezet dltalanos védelmére vonatkozo eldirasok

da) Az egyes épiletek homlokzatan, az elékertben vagy Kkeritésen
hirdetéfelllet, berendezés, reklamtabla, cégtabla — mérettol fliggetlentl —
csak épités engedély aapjan helyezhet6 €, az épilet ataanos
jellegével, az épllet homlokzati és fal-nyilds fellleti rendszerével
Osszhangban. A rekldmhordozok oOsszterlilete nem haladhatja meg az
adott nyilasnélklli homlokzatfelilet 10%-&, s csak az éplletben
folytatott tevékenyseg hirdetésére, illetve a terlilet vagy épulet miltjara
vonatkozo téjékoztatasra szolgalhat.

db) Parabolaantenna létesitése engedélykoteles. A beadvanynak tartalmaznia
kell a parabolaantenna ehelyezését az épilethomlokzaton alaptérképi
megjeloléssel, esetleg fotdval bizonyitva, hogy az antenna sem az
utcardl, sem aveédendo rdlétés, kilatasi pontokrol nem latszik.

dc) A terlleten épitési engedélykoteles az éplilet szinezése, a homlokzatra
szerelt vezetékek |étesitése.

dd) Epités engedéykoteles minden kirakatszekrény, nyithaté
ernyoszerkezet, mérett6l flggetlenll. Kirakatszekrény, portd csak a
homlokzat egységes nyilasrendjébe illeszkedve aakithato ki. Eloteté az
éplleteken nem létesithetd.

de) Koztertleten pavilon csak a piactéren, és csak jovahagyott kozterllet-
rendezés tervben foglaltak szerint helyezhet6 el.

df) A terlleten utcaval hataros vagy utcardl lathatd tamfal csak természetes
anyagbol (ko, tégla) vagy ilyen burkolattal fedve készilhet. Ett6l eltérd
kialakitas esetében atamfalat ndvényzettel kell takarni.

dg) A terlleten a rézsiikialakitasra vonatkozoan a df) apontban foglaltakat
kell megtartani, azzal az eltéréssel, hogy a rézsiket, amennyiben nem
burkoltak, rézsimegkottésre alkamas (terjedotovii) talajtakard cserjekke
kell beliltetni.

dh) A terlleten csak természetes anyagbol keészilt, egyszerii formékat
akamazd attért kerités alkamazhatd. A kerités tomor |abazata
legfeljebb 40 cm magas lehet, tamfalépités igényének kivételével, amely
esetben a megengedett legnagyobb magassagot, az dalékonysaghoz
szilkséges méret hatédrozza meg.

6. A 2.d) pontban foglalt kilatds és ralatas védelme értelmében:

a) Védett az apasagnak, illetve a Sokord hegyalja dombsagnak a terllet
kozterlleteirol feltaruld latvanya. E latvany védelmének érdekében tilos a
kozterlleten barmely hirdet6- vagy kozlekedési tablanak, egyéb kozterileti
létesitménynek, berendezésnek a védett latvanyt kedvezoétlenll befolyésold
elhelyezése.

b) Védett a Véardja tertiletnek a telepllés fobb megérkezés irdnyaibadl, illetve az
apatsag mellvédjeirsl feltaruld latvanya, az épitett és természetes kornyezet
harmonikus egysége. E lavany és harmonikus egység érdekében, a
zoldfellletek kialakitasara vonatkozoan a 20.8 (5) bekezdésben és a 23.8 (6) —
VA — bekezdés 14. pontban foglalt Ovezeti eléirdsokat kell megtartani.
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7. A terlleten barmely engedélykoteles épitési tevékenység sordn az engedélyez6
hat6sag koteles az épittetd figyelmét felhivni a mindenkor hatalyos, a régészeti
értékek vedelmét szolgdlo torvényben foglalt dlampolgari kotelezettségekre,
valamint az engedély kiadasat koteles bejelenteni a Megyel Muzeumok
|gazgatdsagandl.

(2) A helyi védelemre javasolt éplleteket az SZ-J1 és SZ-J3 terv tartalmazza. Az SZ-J1
terven jel6lt helyi védelem alatt al6 épitmények:

- Millenniumi emlékmii (1140 hrsz)

- Romai katolikus templom (136 hrsz.)

- Volt zsnagoga (259 hrsz.)

- Volt Tsz. irodék (1041/2 hrsz.)
- Maria-szobor (238 hrsz.)

- Kokereszt (846/2 hrsz.)
- Kokereszt (1247 hrsz.)

- Kokereszt (935 hrsz.)

- Kokereszt (2270 hrsz.)

- Lakohéz (257 hrsz.)

- Lakohéz (1265 hrsz.)

- Lakéhaz (1227/1 hrsz.)
- Lakohéz (1235 hrsz.)

- Lakéhaz (1220 hrsz.)

- Lakéhaz (1225 hrsz.)

- Melléképlilet (1216 hrsz.)

- Lakéhaz (1213 hrsz.)

- Lakéhaz (1211 hrsz.)

- Lakéhaz (1160/1 hrsz.)
- Melléképlilet (1281 hrsz.)

- Lakéhaz (1287 hrsz.)

- Lakéhaz (1321 hrsz.)

- Pata (1331/2 hrsz.)
- Nyarikonyha (1331/3 hrsz.)
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A helyi védelem aatt allo épitmények helyredllitésandl, atalakitasanal és bovitésenél
az alabbi d6irasok betartasa kotelezs:

a., Az épllet jellegzetes tomegét, tdmegkapcsolatait eredeti formaban és ardnyban
kell fenntartani: bovités esetén a meglévé és U épllettdmegek ardnyai és formai
illeszkedjenek egyméshoz.

b., Az éplletnek a kozterlletrol lathatdé Osszes homlokzatait eredeti formajukban
kell megérizni, illetve szakszerii munkéval helyredllitani.

c., Az daprazi drendezés — kilonosen a fé tartoszerkezetek, fofalak, belsd
elrendezés elemei, valamint a meghatérozo épitészeti részletek és szerkezetek
megorzendok.

(3) A helyi védelem kornyezetének hatéran belll fotddokumentécioval igazolni kell,
hogy a védett l1&tvanyt kedvezétlenll nem befolyasolja:
- a kozterlleten barmely hirdeté téblanak, egyéb kozterlleti |étesitménynek,
berendezésnek elhelyezése,
- nemkozterlleti épitmény épitése.

(4) Az SzZ-33 jelt tervlapon rogzitett helyi egyedi védettségii ingatlanok esetében az
alabbi eléirdsokat kell megtartani:

REGIOPLAN KFT PANNONHALMA SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZA T
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1. A terileten helyi egyedi védelem alatt dlnak az aldbbi ingatlanok:

Cim Helyrajzi szam Jeldlés a szabdlyozasi terven
Vardjau 3. 134
Vérajau 4. 133
Véarajaub. 131
Véraljau 6. 130
Véraljau 8. 123
Vérdijau 20. 70
Véraja u 24. 115
Varajau 29. 42
Vérajau 35. 35
Véardjau 42. 62
Véraljau 71. 99
Varajau 76. 6
Véaraljau 77. 90
Vadjaues [ 75 |
Vardjau 2 135
Vérdjau 10. 121
Vérajau 11. 108
Véraljau 21. 71 1.
Véardjau 22. 72
Vérajau 25. 114
Véraljau 43. 63

2. Az egyedi helyi védelem datt al6 ingatlanok, azok beépités modja és az
ingatlanon elhelyezett éplletek, a Véralja telepllésrész dtaanos és jellemzo,
esetenként egyedi jellegét tikrozo torténelmi, épitészettorténeti, illetve esztétikai
értéket képviselnek, ezért védenddk. A vedett épllet csak igen indokolt, a
gazdasagossagi indokokon tul is megalapozott esetben, testileti dontés alapjan
bonthaté €. Ezen épliletek bontasanak kérelmezésénél a hatdsagnak joga van a
dontés megalapozottsdga érdekében szakértoket bevonni. Felljitds, atalakitas
csak az épulet eredeti szerkezeteinek lehet6seg szerinti legnagyobb mértéki
megtartédsaval, és eredeti formavilaganak megfeleléen végezheté. A védett
éplletek bovitése az adott ingatlanra vonatkozd &taldnos el6irdsok
megtartasaval lehetséges.

3. Az 1. pontban felsorolt, I. jellel jelolt ingatlanok esetében védett az éplletek
szerkezeti kialakitédsa, tomege, kilsd megjelenése, épitészeti részletképzése.
Ezen ingatlanok esetében az éplletek homlokzatinak megvaltoztatdisa illetve az
épllet bdrmely részének elbontisa csak az igazoltan korabbi &lapot
helyredllitasa érdekében lehetséges.

4. Az 1. pontban felsorolt, Il. jellel jelolt ingatlanok esetében védelem aatt al az
épuletek tomegformaasa, helyredllitandd az éplletek eredeti illetve a 8.8 (1) 5.
pontban foglaltaknak megfelelé épitészeti jellege.
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5. A terlleten torténeti értéket képviselnek, és részben még hordozzak a terilet

Cim Helyrajzi szam
Vérajau 17. 110
Vérdjau 18. 109
Varajau 28. 43
Varajau 30. 41
Vardjau 37. 34
Vérdjau 46. 132
Vérdijau 50. 126
Vérdjau 51. 144
Vérdjau 55. 159
Vérdjau 56. 168
Vérdjau 57. 166
Vérdjau 59. 162
Vérdjau 64. 155
Vérdjau 65. 154
Vérdjau 66. 153
Varajau 82. 77

6. Az 5. pontban felsorolt ingatlanok esetében az éplleteket bontas, illetve
atalakitas elott fel kell mérni, s fényképen meg kell rokiteni. Az éplletek telken
valo ehelyezkedését legaldbb M = 1:500-as helyszinrgjzon kell rogziteni. A
felméréseket és fotodokumentécidt a Polgarmesteri Hivatal irattardban meg kell
érizni.

(5) Az Sz-J1 terven vérosépitészeti szempontbdl kiemelt jelentéségi terlletként jelolt

(6)

terlleten épuls, aéplls, kilsegében felUjitasra kertls, funkcidja, épllettdmege,
megjelenése kovetkeztében a véarosképre jelentés hatast gyakorlé épitmények, az
intézmenyi, vagy intézményt is tartalmazé épuletek, a négynél tobb lakéast tartalmazo
lakdhazak terveit az onkormanyzati tervtanacsnak vélemenyezésre be kell nydjtani.

A felsorolt esetekben a telkek beépitésének varosépitészeti kdvetelményeit a kilon
jogszabaly” szerinti elvi engedélyezés eljarasban kell tisztazni.

Régészeti értékek elkeriilése esetén a kiilon jogszabaly? szerint kell eljarni.
Amennyiben az SZ-J terven jelolt régészeti lelohelyet érint6 fejlesztés terlleteken a
régészeti lelohelyek feltérdsa soran olyan értékek kerlinek elé, amelyek a tervezett
fejlesztést ellehetetlenitik, a feltdrast végzé szerv megkeresésére a szabalyozés
tervet felll kell vizsgalni. A felllvizsgdlat idejére az érintett terlletre vatoztatas
tilamat kell elrendelni addig, amig Uj szabdlyozas terv keretében nem tisztazodnak
az értékek megvédeése érdekében szilkséges el6irdsok, intézkedések.

(7) A miiemlékek felsorolését az 1. szamu fliggelék tartalmazza.

7 45/1997.(X11.29.) KTM rendelet 4.8 /2/ bekezdés
82001. évi LXIV. tv.
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(8) Miemléki kornyezet: kilon jogszabaly altal kijelolt tertlet, hatarvonaldt az SZ-J1
terv tartalmazza.
A miiemléki kornyezetben az épiiletek tet6fedd anyaga csak természetes anyagu, az
anyagnak és a hagyomanyoknak megfeleld szinii lehet. A magastetével éplild
épitmények tetdhajlasszoge 35-42° kdzott lehet.
Az éplletek kilss falan semmilyen vezeték nem vezetheto.

(9 A vilagorokségbe tartozo terllet hatarvonalat az SZ-J terv tartalmazza. A terllet
kezelésére vonatkozo szabdlyok a kezelés tervben rogzitettek.

(10) A vérosteljesterilete I&tvanyvédelmi szempontbol kiemelt jelentéségii tertilet.

Fé kildtads pontok:

- az apétsdgi Fémonostor tertlete

- akilao

- aKosaras dombi pihené

- a82. szdmu ut menti pihené a pannonhami bekotéutnal

Veédendo tgképi értek:

- az Apétsag latvanya a vardombbal

- aRavazd — Csanaki vonulat dombsora
- aPandzsa patak volgye

- a pazmandi dombsor

A f6 kilatas pontokbdl tekintve a védends tgjképi értékek terlletére vonatkoztatva

épitmények ehelyezéséndl, kornyezetik alakitasana a ldtvanyvédelem szempontjait

érvényesiteni kell.

- Az Apétsag éplletegyittesenek [atvanyat zavaro éplilt nem épitheto.

- A Ravazd-csanaki vonulat gerincei folé nyul6 éplletet nem lehet épiteni.

- A Pandzsa volgyében az SZ-J1 terven jeldlteken és jelen rendeletben foglaltakon
kivil épllet nem épithets. A terlleten a terméhelyi adottsdgokra jellemzé
gazddkodast kell folytatni: nédasok, nedves rétek, kaszalok.

A lavanyvédelem kovetelményeinek valé megfelel6ség igazoldsa érdekében az
épitési hatésdg az épitési engedélyezés folyamatban fotodokumentéacio és
latvanyveédelmi vizsgdlat készitését irhatja elo.

(11) A védendé utcakép jellel jeldlt utcaszakaszon az utcaképet meghatarozo kialakult
telek és éplletritmus megorzése érdekében a telek utcai homlokvonalétdl szamitott
50 m-en belll a meglévo telekszélességet az eredetihez képest, az dvezeti eldirasokra
is figyelemmel, legfeljebb 10%-nyi mértékben lehet megvétoztatni. Uj épiilet
épitésénédl, meglévo épllet é&talakitésana igazodni kell a kialakult jellegzetes
beépités modhoz, a meglévé tomegaranyokhoz, tet6formakhoz és tetéfedsd
anyagokhoz, a meglévo éplletek anyaghaszndatdhoz, szinezéséhez, a nyilaszérok
kialakult rendjéhez.
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(12)A megérzends telepllési karakter jellel megjeldlt terlleten az éplletek utcai

1)

telekhatédrhoz legkozelebbi homlokzatdnak szélessége a 8,0 m-t nem haladhatja meg.
Ettol atelek belsgje felé 5,0 m-en tul éplilet keresztszarny épitheto.

A terllet telkein az Ovezeti eldirdsokra is figyelemme a telek beépitettségébe
beszamité épitmények foldszinti sszes teriilete legfeljebb 300 m? lehet.

K 6rnyezetveédelem
9.8

Pannonhalma v&ros légszennyezettségi zonabesorolasdt  kilon  jogszabaly
tartalmazza.®

(2) A telepiilés terillete a nitratszennyezés szempontjabdl érzékeny teriilet. '

)

(4)

©)

(6)

A Kkozigazgatds tertleten lévo zoldfellletek kialakitésdval és gondozésaval
biztositani kell, hogy a kdzterllet levegojében az emberi szervezet allergias reakcioit
okozd novényfajtaktdl szarmazd viragpor részecskék mennyisége az aldbbi értékeket

ne haladja meg:
- fak, bokrok 100 pollenVm®
- fufélék 30 pollen/m®

A beépitett, illetve beépitésre szant terileten, valamint annak hatardtdl mért 2000 m
tavolsagon belul néivart nyarfa nem ultetheto.

A kozigazgatas terlleten hulladéklerakd hely — hulladékudvar kivételével — nem
alakithat6 ki.
A regiondlis hulladéklerak6 telep rekultivacdja: gyepesités.

A Kkozigazgatési tertleten keletkez6 kommundlis és egyéb szilard és folyékony
hulladékot rendszeres gyiijtés keretében lerako, illetve artamatlanitd telepre kell
szdlitani.

T4j- éstermészetvédelem
10.8

(1) Természeti terlletek a vizfolyasokat, patakokat Kiséré természetkdzeli vegetacioju

tertletek.
A természeti terlleten épllet nem épithetd.
A teriiletre vonatkozo természetvédelmi eldirasokat kiilon jogszabaly™ tartalmazza.

(2) Az dkologiai (zold) folyoso terllete nem mingsitheté beépitésre szant terllette.

® Jelenleg 4/2002. (X. 7.) KWM r.
10 Jelenleg 49/2001. (1V.3.) Korm. .
11996. évi LIII. tv.
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(3) Az alsdbbrendii kisebb forgalml utak (orszédgos mellékit, jelentés mezégazdasagi
feltaré at) kiltertleti szakaszai mentén Gtkiséro fasitast kell [étrehozni.

(4) A Pannonhalmi Tajvédemi Korzetbe tartozé terlileteket a 19/1992.(X1.6.) KTM
rendelet tartalmazza.

(5) Az atlag 10%-0s természetes terepesest eléré vagy meghaladd felszini terlleteken a
felszini viz dltali talgjelhordas megakaddyozésa érdekében az eldkertet és az
oldalkertet az eréziét megakadalyozd ndvényzettel kell beliltetni.

Zoldfeltletek
11.8

(1) A koztertleti zoldfellleteket az SZ-J1 terven megjeldlt funkciojuknak megfeleléen
kell kialakitani és fenntartani.
A zoldfellleteken diszfakat és diszcserjéket kell dltetni, a burkolatlan fellleteket
fuvesiteni kell. A zoldfellletek ontozhetésegeét biztositani kell.

(2) A nem koztertleti zoldfellletek kozil az intézmények Kkertjeit az intézmény
jellegének megfeleléen kell kialakitani.

(3) A gazdasagi tertiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) Az (j lakoutcakon utcai fasorokat kell [étrehozni, a meglévo, hidnyos utcafasitasokat
potolni kell.

(5) Az egyes terlletfelhaszndlési egységek részeként jelolt, oOndllo terllett
zoldfelUleteket funkciojuknak megfeleléen és az SZ-J1 terven jelolt terUleti
kiterjedéssel kell kialakitani és fenntartani.

VT = védofésitas, épllet nem épitheté, haromszintes, zart nbvénysav telepitends
Kp = kbzpark, jadtszoszerek, kerti melléképitmeények helyezhetok el.
Epitési tilalom
12.8

Az SZ-J terven feltételek teljesitéschez kotott épitési tiladlom terlletének hatéra jellel
korulhatarolt tertleten a tiladlom a hulladékleraké felszamolasa utan megszinik.
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TERULETFELHASZNALAS, OVEZETI ELOIRASOK

Terlletfelhasznalas az altalanos és a saj atos hasznalat szerint
13.8

(1) A teleplilés kozigazgatas terllete a kovetkezo terlletfelhaszndlés egységekre
tagolodik:

a., Beépitett és beépitésre szant terlilet

Lakoterllet

kisvérosias lakoteriilet Lk

kertvérosias lakoteriilet Lke

falusias lakoterllet Lf
Vegyesterilet

kozponti vegyes tertilet Vk

telepuléskdzpont vegyes teriilet Vit
Gazdasagi tertlet

kereskedelmi, szolgaltaté terilet Gksz

ipari terdlet Gip
Kulonleges terllet K

temeto

sportpalya

apatsagi terllet

hulladékudvar

termdfirdo, strand

Vardja Kl
Udulstertlet

uduléhézas Ui

b., Beépitésre nem szant terilet

Kozlekedés és kozmiiterilet

Gttertilet KOu, K
kotottpalyas kozlekedés tertilet (vastit) KOk
kdézmitertlet Kom
Zoldterulet Z
Erdoterilet E
Mezbégazdasagi terllet M
Vizgazdalkodasi terllet Vv
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Az bvezeti jel értelmezése
14.8
beépités méd megengedett legkisebb kotelezo
(oldalhatéron dlo,| legnagyobb zoldfdilet
szabadonall0) beépitettség
tertletfelhasznélasi (%) (%)
elem kialakithatd  kialakithatd kialakithatd
megengedett legkisebb legkisebb  legkisehb
legnagyobb épitési épitési épitési
épitménymagassag| telekszélesség telekmélység telekteriilet
(m) (m) (m) (m?)
BEEPITESRE SZANT TERULET
LAKOTERULET
A kisvarosias lakoter Ulet épitési eéirasai
15.8
(1) A kisvérosias lakoterlleten — ha az Ovezeti €l6iras masként nem rendelkezik —
telkenként elhelyezhet6
a., lakoépllet,

b., a helyi lakossag alapelldtdsat szolgad kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd
szallashely szolgaltatd, egészségiigyi, szocialis, igazgatasi éplilet,
c., aterUlet rendeltetésszerii haszndlatédt nem zavar6 hatésu kézmiiipari épulet.
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(2) Ovezeti doirésok

\LD SZ | 50/30
7,5| -/-/ 1500
elhelyezkedése szabadonall6
Az épités
hely
elokert 50m
oldalkert 4,0m
héatsokert 6,0m
— | legnagyobb 30%
B | bedpitettség /%/
Bedpithetoséy | 3
o
& | legkisebb 50%
zoldfeltlet %
legkisebb -
telekszélesség
i /m/
Telekalakitas legnagyobb _
telekszélesség
m/
° Iegklmpb )
B telekmélysag /m/ -
€ | legkisebb 1500 m?
telekteriilet /m?/
megengedett
Epiilet legnagyobb 75m
épitménymagassag
Az ovezet telkeit legkéssbb az
4 éplletek haszndlatba vételéig €
N kdl latni
@ - kézmiives villamos energia
£ vezetékkel
S - kézmiives ivovizvezetékkel
X - akoézizemi
szennyvizcsatornaval
zajvédelem lakaterlet
Uzemi zaj megengedett értéke:
& nappal 50 dB/A
S £ gje  40dB/A
>
:% % szennyvizelbanas acsatornahd 6zatra val 6
X > kotelezd rakotés
REGIOPLAN KFT PANNONHALMA SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



21

HELYI| EPITESI SZABALYZAT

A falusias lakoter Ulet épitési eléirasai
16.8

(1) A falusias lakoteruleten telkenkent elhelyezheto:
- f6 funkciot hordozé éplletként

a., egy darab, legfeljebb kétlakasos lakoépulet

b., ondldan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgdlo
kereskedelmi, vendéglato, szolgdltato, kézmiiipari éplilet

c., a lakdkornyezetet zajjal, rezgéssd, porra és légszennyezé anyaggal nem
zavar0, a szabdlyozott tertlet lakotombjeiben szokésos mértékii gépjarmi és
személyforgamat meg nem haladé vonzasl, legfeljebb egy atlagos
lakoteleknyi terlletet igénylé kisipari, kislizemi (mezégazdasagi vagy ipari)
épitmeény

- afé funkcidt kiegészit6 épuletkeént
d., gépjarmii és egyéb tarolo
e, pince
f., dlattartd épulet figyelemmel akilon alattartas rendeletben foglaltakra
g., kisipari miihely

(2) A telkeken a d, e, f, g. pontokban felsorolt épitmények csak az a, b, c. pontban
felsorolt épitmeények egyidejii épitése vagy megléte esetén épithetok.

(3) Az épitési helyen bellil az el6kerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb
csak az a, b, c. pontban felsorolt épuletek épithetok.

(4) Ondllo épliletként a b., c. pontban felsorolt épiileteket az elokerti épitési hely hatara
vondra illeszkedéen kell épiteni. Amennyiben a b; c. pontban foglaltak az egyik
lakés helyén létesliinek, az utcdhoz kodzelebb a b; c. pontokban felsorolt funkciok
kertlhetnek.
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(5) Ovezeti déirasok

Lf ) Sz| 20/65 @ O | 30/50
3,5( -/-/3000 3,5| 18/K/1000
elhelyezkedése szabadondll 6, kialakult, vagy ettdl eltéré szandék
Az épitési hely a 18m-nél keskenyebb esetén oldalhataron &lo6
kialakult telek esetén
oldahatéron dld is
lehet
el okert kialakult, vagy 5,0 m | kialakult, egyben épitési vonal ettél
eltérni atelek belseje felé legfeljebb
3 m-rel lehet
oldalkert oldalhatéron &l kialakult, haez >6,0 m, akkor (j
beépitésnél: 6,0 m épités esetén 6,0 m, 14 m, vagy
szabadonall6 anndl keskenyebb telek esetén 4,5m
beépitésnél: 4,5 m
hatsokert 6,0m ahol az SZ-J1 terv nem jeloli 6,0m
legnagyobb beépitettség 20% 30%
1%/ A beépités mértékének | A beépités mértékének szamitéasakor
Beépithetdséy szamitésakor az az 1500m?-5000 m? kozotti
- 1500m?-5000 m? telekteriilet 50%-a szamithato be, az
% kozotti tel ekteriilet 5000 m? feletti telekteriilet nem
> 50%-a szamithat6 be, szamithat6 be
o az 5000 m? feletti
g telektertlet nem
szémithato6 be
legkisebb
zoldfelllet % 65% 50%
legkisebb - 18,0 m, figyelemmel a4.8 (2) b.
tel ekszélesség /m/ pontjara, valamint a (3) és (5)
bekezdésére
Telekalakitas g
<
% legkisebb telekmélység - kialakult
m/
®
legkisebb telekteriilet 3000 m? 1000 m?
m?/
megengedett legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 35m az illeszkedés szabdlyai szerint,
figyelemmel a 6.8 (4) bekezdésére,
delegfeljebb 3,5m
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Kdzmiell &tés Az dvezet telkeit Az dvezet telkeit legkéssbb az
legkéssbb az épuletek | éplletek haszndlatba vételéig el kell
hasznalatba vételéig el I&tni

kell 1&tni - kdzmiives villamos energia
- kdzmiives villamos vezetékkel
energia vezetékkel - kozmiives ivovizvezetékkel
- kdzmiives - akdziizemi szennyvizcsatorna
ivovizvezetékkel megeéplltéig zart szennyviztarozéval
- akdzuzemi
szennyvizcsatorna
megeéplltéig zart
szennyviztarozéval
zagjvédelem falusias lakoterlil et falusias lakoterlilet
Koérnyezetvéde- lizemi zaj megengedett lizemi zaj megengedett értéke:
lem értéke: nappal 50 dB/A
nappal 50 dB/A éjel  40dB/A
éjel  40dB/A
szennyvizelbanéas a csatornahd 6zat a csatornahal 6zat kiépitése utan
kiépitése utan kotelezd kotelezo rékotés
rakotés
Az bvezet a 8. 8 (11) bekezdés szerinti megérzends tel epul ési
Egyéb karakterti terlletbe tartozik
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Lf) O] 30/50 Lf) O] 30/50  (Lf) O ] 30/50
[~ 3,9 18/40/800 \) 3,9 18/50/900 \') "3,5 18/51/1000
elhelyezkedése oldalhatéron al6 oldalhatéron al6 oldalhatéron al6
Az épitési hely
el dkert 50m 50m 50m
6,0m 6.0m 6,0m
oldalkert
hétsokert 6,0m 6,0m 6,0m
. | legnagyobb 30% 30% 30%
T | beépitettség /%/
Bedpithetoséy | O,
o
T | legkisebb
E | wldelilet % 50% 50% 50%
legkisebb 18,0 m, figyelemmel | 18,0 m, figyelemmel | 18,0 m, figyelemmel
tel ekszélesség /m/ a4.8 (2) b. pontjara, | a4.8 (2) b. pontjéra, | a4.8 (2) b. pontjéara,
valamint a (3) és(5) | valamint a(3) és(5) | valamint a(3) és(5)
Telekalakitas bekezdésére bekezdésére bekezdésére
é legkisebb tel ekmélység 40,0 m 50,0 m 50,0 m
m/
legkisebb telekteriil et 800 m? 900 m? 1000 m?
Im?
megengedett az illeszkedés az illeszkedés az illeszkedés
Epiilet legnagyobb szabdlya szerint, szabdlya szerint, szabdlya szerint,
épitménymagassag figyelemmel a 6.8 (4) | figyelemmel a 6.8 (4) | figyelemmel a 6.8 (4)
bekezdésére, de bekezdésére, de bekezdésére, de
legfeljebb 3,5 m legfeljebb 3,5 m legfeljebb 3,5 m
Kdzmiell &tés Az dvezet telkeit Az dvezet telkeit Az dvezet telkeit
legkéssbb az legkéssbb az legkésébb az
épliletek haszndlatba | épliletek hasznadlatba | épiiletek hasznélatba
vételéig el kell 1&ni | vételéig el kell 1&tni | vételéig el kell [atni
- kdzmiives villamos | - kézmiives villamos | - kdzmiives villamos
energia vezetékkel energia vezetékkel energia vezetékkel
- kdzmiives - kdzmiives - kdzmiives
ivovizvezetékkel ivovizvezetékkel ivovizvezetékkel
- akoézizemi - akoézizemi - akoézizemi
szennyvizcsatorna szennyvizcsatorna szennyvizcsatorna
megeéplltéig zart megeéplltéig zart megépliltéig zart
szennyviztarozéval szennyviztarozéval szennyviztarozéval
Kornyezet- zajvédelem falusias lakoteriilet | falusias lakotertilet | falusias lakoteriilet
védelem lizemi zg lizemi zg lizemi zgj
megengedett értéke: | megengedett értéke: | megengedett értéke:
nappal 50 dB/A nappal 50 dB/A nappal 50 dB/A
éjel  40dB/A éjel  40dB/A éjel  40dB/A
szennyvizelbanéas a csatornahdl 6zat a csatornahd 6zat a csatornahd 6zat
kiépitése utan kiépitése utan kiépitése utan
kotelez6 rakotés kotelez6 rakotés kotelez6 rakotés
Egyéb Az bvezet a 8. 8 (11) bekezdés szerinti megérzends tel epulési
karakter(i terlil etbe tartozik
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A kertvarosias lakoter llet épitési eéirasai
17.8

(1) A kertvarosias lakoterileten telkenként elhelyezhet6
- f6 funkciot hordozo éplletként

a., egy darab legfeljebb kétlakasos, vagy két darab, egymastdl legfeljebb 6,0 m
tavolsigban dl6 egylakésos lakoépllet, kivéeve, ha az Gvezeti el6iras mésként
rendelkezik

b., 6ndlléan vagy az egyik lakas helyén a helyi lakossag elldtésat szolgad
kereskedelmi, vendéglato, szolgdltato épulet

C., aterllet rendeltetésszerti haszndlatat nem zavar6 hatést kézmiipari épulet

- afé funkcidt kiegészité épuletként
d., gépjarmii és egyéb térolo éplilet, pince
e., ahol az Ovezeti el6irds lehetove teszi, a csaldd Onelldtésat szolgdlé alattartd
épllet.

(2) A telkeken ad; e. pontokban felsorolt épitmények csak az a, b, c., pontban felsorolt
épitmények egyidejii épitése, vagy megléte esetén épithetok.

(3) Az épitési helyen bellil az elkerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb
csak az a, b, ¢. pontban felsorolt épuletek épithetok.

(4) Ondll6 épuletként a b., c. pontban felsorolt éplileteket az elkerti épitési hely hatara
vonara kell épiteni. Amennyiben a b., c. pontban foglaltak az egyik lakas helyén
létestilnek, az utcdhoz kbzelebb a b., c. pontokban felsorolt funkciok kerllhetnek.

(5 A b, c.,, pontokban felsorolt éplletekhez szilkséges, kilon jogszabaly szerint
meghatérozott mennyisegii parkolok csak az elokertben ésivagy a létesitmeény telke
elotti kozterlleten kialakitott parhuzamos ledllast parkolésavban |étesithetok.
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(6) Ovezeti déirasok

Lke) O | 30/50 Lke)O | 30/50 i@ O 30/50
4,5 -/-/ 600 4,9 -/-/ 800 4,5| 18/-/800
elhelyezkedése kialakult, vagy ettél kialakult, vagy ettél kialakult, vagy ettél
Az épitési hely eltérd szandék esetén | eltérd szandék esetén | eltérd szandék esetén
oldalhataron dlé oldalhataron dlé oldalhataron dlé
el okert kialakult, egyben kialakult, egyben épitési | kialakult, vagy
épitési vonal ettdl vonal ettél eltérni a beépitetl en tdmbben 5,0
eltérni atelek belsgje | telek belsgefelé m, egyben épitési vonal
felélegfeljebb 3 m-rel | legfeljebb 3 m-rel lehet | ettdl eltérni atelek
lehet belsgje felé legfeljebb
3 m-rel lehet
oldalkert kialakult, haez >6,0 |kialakult, haez >6,0 m,
m, akkor U épités akkor Uj épités esetén
esetén 6,0 m, 14 m, 6,0 m, 14 m, vagy anndl | kialakult, haez >6,0 m,
vagy annd keskenyebb | keskenyebb telek esetén | akkor Uj épités esetén
telek esetén 4,5 m 45m 6,0 m, 14 m, vagy annd
keskenyebb telek esetén
hatsokert ahol az SZ-J1 terv nem | ahol az SZ-J1 terv nem | 4,5m
jeldli 6,0m jeldli 6,0m
ahol az SZ-J1 terv nem
jeléli 6,0m
w | legnagyobb 30% 30% 30%
T | beépitettség 1%/
Bedpithetdséy g’ i
2 | legkisebb
E | zoldfelllet % 50% 50% 50%
legkisebb - - 18,0 m
telekszél esség /mv/
K]
Telekalakitas | B | legkisebb - - -
% telekmélység /m/
w©
legkisebb 600 m? 800 m? 800 m?
telekteriilet /m?/
megengedett az illeszkedés az illeszkedés szabdlyai | az illeszkedés szabdlyai
Epiilet legnagyobb szabdlya szerint, szerint, figyelemmel a | szerint, figyelemmel a
épitmény- figyelemmel a6.8 (4) | 6.8( /4) bekezdésére, de | 6.8 (4) bekezdésére, de
magassag bekezdésére, de legfeljebb 4,5 m legfeljebb 4,5 m
legfeljebb 4,5 m
Kozmiiellatés Az Ovezet telkeit Az dvezet telkeit Az dvezet telkeit
legkéssbb az legkéssbb az épliletek | legkéssbb az épiiletek
éplletek haszndlatba| hasznédlatbavételéig | haszndatba vétdéig
vétdéig el kel 1&ni e kel [&ni e kel [&ni
- kézmiives - kozmiivesvillamos | - kézmitives villamos
villamos energia energia vezetékkel energia vezetékkel
vezetékkel - kOzmiivesivoviz- | - kdézmivesivéviz-
- kozmiivesivoviz- vezetékkel vezetékkel
vezetékkel - akdziizemi - akdzizemi
- akdziizemi szennyviz-csatorna | szennyviz-csatorna
szennyviz-csatorna megépliltéig zart megépliltéig zart
megépliltéig zart szennyviztarozoval szennyviztarozoval
szennyviztarozéval
REGIOPLAN KFT PANNONHALMA SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO




HELYI| EPITESI SZABALYZAT

27

zajvédelem lakoter Ul et lakoter Uil et Lakoteriil et
Uzemi zg Uzemi zg Uzemi zg
5 megengedett értéke: | megengedett értéke: | megengedett értéke:
% nappal 50 dB/A nappal 50 dB/A nappal 50 dB/A
% gjd 40dB/A gjd 40dB/A gje 40dB/A
g szennyviz- acsatornahal zat acsatornahalozat |a  csatornahal Ozat
S elbanas kiépitése utén kiépitése utén kiépitése utan
< kotelezé rakotés kotelezs rakotés | kotelezd rakotés
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N\
Lke) SZ| 20/60 Lke Sz 20/60 Lke ) O [ 30/50
4,5| 30/K/2100 3,5/30/60/2100 4,4 18/40/800
elhel yezkedése szabadondll 6 szabadondll 6, szort oldalhataron alé
Az épitési hely
el okert 50m 5,0 m, egyben épitési | 8,0 m, egyben épitési
vonal vonal
oldalkert 6,0m 6,0m 6,0m
hétsokert 6,0m 6,0m 6,0m
.. | legnagyobb 30% 30% 30%
o % beépitettség /%/
Beépithetéség %
T | legkisebb
zoldfelllet % 50% 50% 50%
legkisebb kialakult 18,0m 18,0 m
tel ekszélesség /m/
0
Telekalakitas | B | legkisebb
% tel ekmdység /m/ kialakult 60,0 m 40,0 m
®
legkisebb
telektertilet /m?/ 2100 m? 2100 m? 800 m?
] megengedett
Epulet legnagyobb
épitménymagassag 45m 35m 45m
Egyéb telkenként egy darab, | telkenként egy darab, | telkenként egy darab,
legfeljebb kétlakasos | legfeljebb kétlakasos | legfeljebb kétlakasos
lakoépilet épithets lakoépilet épithets lakoépiilet épithetd
A telkeken az épulletek | A telkeken az épiiletek
épitésével egyiddben | épitésével egyidsben
legalabb 80 m*-ként | legaldbb 100 mP-ként
egy lombos fat és 5 egy lombos fat el kell
cserjét el kell ltetni lltetni
Kozmiellatés Az Ovezet telkeit Az dvezet telkeit Az dvezet telkeit
legkéssbb az legkéssbb az legkésibb az
éplletek haszndlatba | épiiletek haszndlatba | épiiletek haszndl atba
vétdéig el kel 1&ni | véteéig el kel 1atni | véteéig el kel 1atni
- kézmiives - kézmiives - kozmiives
villamos energia villamos energia villamos energia
vezetékkel vezetékkel vezetékkel
- kozmiivesivoviz- | - kézmivesivéviz- | - kdzmiivesivéviz-
vezetékkel vezetékkel vezetékkel
- akdziizemi - akdziizemi - akdziizemi
szennyviz- szennyviz- szennyviz-
csatornéval csatornéval csatornéval
zajvédelem lakaterllet lakaoterllet lakaterlet
5 Uzemi zg Uzemi zg Uzemi zg)
% megengedett értéke: | megengedett értéke: | megengedett értéke:
> nappal 50 dB/A nappal 50 dB/A nappal 50 dB/A
g’ gjd 40dB/A gjd 40dB/A gjd 40dB/A
)
:g szennyvizelbdnds | acsatornahdlGzatra | acsatornahdlézatra | a csatornahél 6zatra
x val 6 kotelezé rakotés | val 6 kotelezd rékotés | val 6 kotelezd rékotés
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@ O | 3050
3,5 18/40/800

elhel yezkedése oldalhatéron &lo6
Az épitési hely
el okert 8,0 m, egyben épitési
vonal
oldalkert 6,0m
hétsokert 6,0m
w | legnagyobb 30%
3 | bedpitettség /%/
Beépithetdség g’ i
D | legkisebb
£ | zoldfelllet % 50%
legkisebb 18,0m
tel ekszél esség /m/
Ne}
Telekalakitas | E | legkiseob
*% telekmélység /m/ 40,0 m
© legkisebb
telekteriilet /m?/ 800 m?
] megengedett
Epulet legnagyobb
épitmeény-magassag 35m
Egyéb telkenként egy darab,
legfeljebb kétlakéasos
lakoépilet épithetd
A telkeken az épulletek
épitésével egyiddben
legal 8bb 100 m?-ként
egy lombos fat el kell
Ultetni
Kozmiiellatés Az Ovezet telkeit
legkéssbb az
éplletek haszndlatba
vétdéig el kel l&ni
- kézmiives
villamos energia
vezetékkel
- kozmiivesivoviz-
vezetékkel
- akdziizemi
szennyviz-
csatornéval
zajvédelem lakaterlilet
% Uzemi zaj
% megengedett értéke:
> nappal 50 dB/A
g gjd 40 dB/A
=
:S szennyvizelbdnds | acsatornahdl6zatra

val 6 kotelezo rakotés
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(1)

VEGYESTERULET

K 6zponti vegyesterllet épitési eldirasai

épllletek is épithetok.

18.8

(2) A kozponti vegyes terilet telkein elhelyezheto

a, a tégabb térség elldtdsat szolgald igazgatasi, kereskedelmi,

A kozponti vegyes tertlet tobb 6nallé rendeltetési egységet magukba foglald

szolgdltato,

vendéglato, széllashely-szolgdltatd, kozosségi szorakoztatd, kulturdlis, egyhazi,
oktatasi, egészseégugyi, szocidlis épllet, sportépitmény, illetve ezekkel egy
éplletben elhelyezve legfeljebb négy lakés
b., nem zavar6 hatasi gazdaségi épitmeények.

(3) Ovezeti edirasok

VK) SZ | 60/20 keresedelem @ SZ | _60/20
7,5 -1-/5000 szolgéltatas 7,5| -/-12000
elhel yezkedése szabadondll 6 szabadondll 6
Az épitési hely
el dkert 10,0m 10,0 m
oldalkert 10,0 m 6,0m
hétsokert 10,0 m 10,0 m
- legnagyobb 60% 60%
£ | bedpitettség /%/
Beépithetéség g
o | legkisebb 20% 20%
€ | zoldfelllet %
legkisebb
tel ekszélesség /m/ - -
Ne}
Telekalakitss | & | legkisebb - -
% tel ekmélység /m/
®
legkisebb
telektertilet /m?/ 5000 m? 2000 m?
megengedett
Epiilet legnagyobb 7.5m 7.5m
épitménymagassag
Kdzmiell &tés Az dvezet telkeit legkéssbb az Az bvezet telkeit legkéssbb az
épliletek haszndlatba vételéig el épliletek haszndlatba vételéig el
kell 1&tni kell 1&tni
- kdzmiives villamos energia - kdzmiives villamos energia
vezetékkel vezetékkel
- kdzmiives ivovizvezetékkel - kdzmiives ivovizvezetékkel
- akoézizemi - akoézizemi
szennyvizcsatornaval szennyvizcsatornaval
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zagjvédelem vegyes terlil et vegyes terll et
lizemi zaj megengedett értéke: lizemi zaj megengedett értéke:

& nappal 55 dB/A nappal 55 dB/A

d £ éjel  45dB/A éjel  45dB/A

)

c

5 % szennyvizelbanéas a csatornahal 6zat kiépitése utan a csatornahdl 6zat kiépitése utan
X > kotelezs rakotés kotelezs rakotés

Az SZ-J1 terven jel6lt Ut teljes

kiépitése nélkiil csak egy telek
alakithato ki és épithets be a

3 tertleten. Ebben az esetben a
o) megépiil § utcaszakaszon

w végfordul 6t kell épiteni.

(4) A tartalék kdzponti vegyes terlleten atertletre vonatkozo szabdlyozas terv hatdlyba
Iépéséig épiilet nem épithetd.

A telepiiléskbzpont vegyester Ulet épitési eldirasai
19.8

(1) A teleplléskdzpont vegyes terilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magukba foglalo
épiiletek is épithetok.

(2) A teleplléskozpont vegyes terllet telkein elhelyezhet6
a., telkenként dsszesen legfeljebb hat lakéast tartalmazo lakdépliletek

b., helyi szintii intézményi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, a megengedett
lakdsszdmot meg nem haladé szobaszdmU széllashely-szolgdltatd, egyhézi,
oktatasi, igazgatasi, egészséglgyi, szocidis szorakoztatd épllet  és
sportépitmények

., nem zavar0 hatési gazdaségi épitmények.
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(3) Ovezeti déirasok

Q/D S7Z| 30/40 szoc.lét. \\9 SZ| 20/50 szoc.lét.
"9,5] K/IK/K "45] SZT  idegenforg. lét
elhel yezkedése szabadondll 6 szabadondll 6
Az épitési hely
el dkert 20,0m 80m
oldalkert 45m 45m
hétsokert 6,0m 6,0m
- legnagyobb
£ | bedpitettség /%/ 30 % 20 %
Beépithetéség g
o | legkisebb
1S zoldfelllet % 40 % 50 %
legkisebb SZ-J1 terv szerint
tel ekszélesség /m/ kialakult
O
Telekalakitss | B | legkisebb
‘% telekmdység /m/ kialakult SZ-J1 terv szerint
®
legkisebb kialakult SZ-J1 terv szerint
telekteriilet /m?/
megengedett 95m 45m
Epiilet legnagyobb
épitménymagassag
Kdzmiell &tés Az dvezet telkeit legkéssbb az Az bvezet telkeit legkéssbb az
éplletek haszndlatba vételéigel | épiiletek haszndlatba vételéig el kell
kell l&tni [&tni
- kdzmiives villamos energia - kdzmiives villamos energia
vezetékkel vezetékkel
- kdzmiives ivovizvezetékkel - kdzmiives ivévizvezetékkel
- koziizemi szennyvizcsatornaval |- kéziizemi szennyvizcsatornaval
Kornyezet- zajvédelem vegyes terll et vegyes terll et
védelem lizemi zaj megengedett értéke: lizemi zaj megengedett értéke: nappal
nappal 55 dB/A 55 dB/A
éjel  45dB/A éjel  45dB/A
szennyvizelbanéas acsatornahd 6zatra val 6 kotelezé | a csatornahdl dzatra val 6 kotelezd
rakotés rakotés
Egyéb az dvezetben csak szocidlis az dvezetben csak szocidlis vagy
| étesitmény szaméra épithetd idegenforgalmi |étesitmény szaméra
épllet épithetd épllet
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Vt) Sz 50/30
"6,0] -/-72000
elhel yezkedése szabadondll 6
Az épitési hely
el okert kialakult, egyben épitési vonal
ettdl eltérni atelek belsgje felé
legfeljebb 3 m-rel lehet
oldalkert kialakult
hétsokert 6,0m
- legnagyobb
£ | bedpitettség /%/ 50 %
Beépithetéség g’
| legkisebb
S zoldfeltlet % 30%
legkisebb
tel ekszélesség /m/ -
O
Telekalakitss | B | legkisebb
% tel ekmélység /m/ -
®
legkisebb tel ektertilet
Il 2000 m?
megengedett az illeszkedés szabdlyai szerint,
Epiilet legnagyobb figyelemmel a 6.8 /4/
épitménymagassag bekezdésére, de legfeljebb 6,0 m
Kdzmiell atés Az bvezet telkeit legkéssbb az
épliletek haszndlatba vételéig el
kell 1&tni
- kdzmiives villamos energia
vezetékkel
- kdzmiives ivovizvezetékkel
- koziizemi szennyvizcsatornaval
zagjvédelem vegyes terlil et
lizemi zaj megengedett értéke:
& nappal 55 dB/A
dE éjel  45dB/A
ks
S '§ szennyvizelbanéas a csatornahd 6zatra val 0 kotel ezé

rékotés
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Vt) Sz 50/30
"6,0] -/-7800
elhel yezkedése szabadondll 6
Az épitési hely
el okert kialakult, egyben épitési vonal
ettdl eltérni atelek belsgje felé
legfeljebb 3 m-rel lehet
oldalkert kialakult
hatsokert ahol az SZ-J1 terv nem jel6li
6,0m
- legnagyobb
£ | bedpitettség /%/ 50 %
Beépithetéség g
o | legkisebb
S zoldfeltlet % 30%
legkisebb
tel ekszélesség /m/ -
O
Telekalakitss | B | legkisebb
% tel ekmélység /m/ -
®
legkisebb tel ektertilet
Il 800 m?
megengedett az illeszkedés szabdlyai szerint,
Epiilet legnagyobb figyelemmel a 6.8 (4)
épitménymagassag | bekezdésére, de legfeljebb 6,0 m
Kdzmiell &tés Az dvezet telkeit legkéssbb az
épliletek haszndlatba vételéig el
kell l&tni
- kdzmiives villamos energia
vezetékkel
- kozmiives ivovizvezetékkel
- koziizemi szennyvizcsatornaval
zagjvédelem vegyes terlil et
lizemi zaj megengedett értéke:
& nappal 55 dB/A
dE éjel  45dB/A
=k
S 3 szennyvizelbanéas a csatornahd 6zatra val 6 kotel ezé
> rékotés
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Q/D Z | 50/30
"6,0] -/-73000
elhel yezkedése zartsord
Az épitési hely
el okert kialakult, egyben épitési vonal
ettdl eltérni atelek belsgjefelé
legfeljebb 3 m-rel lehet
oldalkert kialakult
hétsokert 6,0m
- legnagyobb
£ | bedpitettség /%/ 50 %
Beépithetéség g
| legkisebb
S zoldfeltlet % 30%
legkisebb
tel ekszélesség /m/ -
O
Telekalakitss | B | legkisebb
% tel ekmélység /m/ -
®
legkisebb tel ekteriilet 3000 m?
Im?
megengedett az illeszkedés szabdlyai szerint,
Epiilet legnagyobb figyelemmel a 6.8 (4)
épitménymagassag | bekezdésére, de legfeljebb 6,0 m
Kdzmiell atés Az bvezet telkeit legkéssbb az
épliletek haszndlatba vételéig el
kell 1&tni
- kdzmiives villamos energia
vezetékkel
- kdzmiives ivovizvezetékkel
- koziizemi szennyvizcsatornaval
zagjvédelem vegyes terlil et
lizemi zaj megengedett értéke:
& nappal 55 dB/A
dE éjel  45dB/A
ks
S 3 szennyvizelbanéas a csatornahd 6zatra val 0 kotel ezé
> rékotés
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Vt) Sz 20/50
“4.5| -7-73000
elhel yezkedése szabadondll 6
Az épitési hely
el okert kialakult, egyben épitési vonal
ettdl eltérni atelek belsgje felé
legfeljebb 3 m-rel lehet
oldalkert kialakult
hétsokert 6,0m
- legnagyobb
£ | bedpitettség /%/ 20 %
Beépithetéség g
| legkisebb
S zoldfeltlet % 50 %
legkisebb
tel ekszélesség /m/ -
O
Telekalakitss | B | legkisebb
% tel ekmélység /m/ -
®
legkisebb tel ekteriilet 3000 m?
Im?
megengedett az illeszkedés szabdlyai szerint,
Epiilet legnagyobb figyelemmel a 6.8 (4)
épitménymagassag | bekezdésére, de legfeljebb 4,5 m
Kdzmiell atés Az bvezet telkeit legkéssbb az
épliletek haszndlatba vételéig el
kell 1&tni
- kdzmiives villamos energia
vezetékkel
- kdzmiives ivovizvezetékkel
- koziizemi szennyvizcsatornaval
zagjvédelem vegyes terlil et
lizemi zaj megengedett értéke:
& nappal 55 dB/A
dE éjel  45dB/A
ks
S 3 szennyvizelbanéas a csatornahd 6zatra val 0 kotel ezé
> rékotés
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Q/D Z | 50/30
"6,5] -/-7800
elhel yezkedése szabadondll 6
Az épitési hely
el okert SZ-J1 terv szerint
oldalkert SZJ1 terv szerint
hatsokert SZ-J1 terv szerint
- legnagyobb
£ | bedpitettség /%/ 50 %
Beépithetéség g
| legkisebb
S zoldfeltlet % 30%
legkisebb
tel ekszélesség /m/ -
O
Telekalakitss | 8B | legkisebb
% tel ekmélység /m/ -
®
legkisebb tel ektertilet
Il 800 m?
megengedett 6,5m
Epiilet legnagyobb
épitménymagassag
Kdzmiell &tés Az dvezet telkeit legkéssbb az
épliletek haszndlatba vételéig el
kell 1&tni
- kdzmiives villamos energia
vezetékkel
- kdzmiives ivovizvezetékkel
- koziizemi szennyvizcsatornaval
zajvédelem vegyes terll et
lizemi zaj megengedett értéke:
& nappal 55 dB/A
d £ éjel  45dB/A
=k
S '§ szennyvizelbanéas a csatornahd 6zatra val 6 kotel ezé

rékotés
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Q/D Z | 50/30
“7,5] -7-7800
elhel yezkedése zartsord
Az épitési hely
el okert kialakult, egyben épitési vonal
ettdl eltérni atelek belsgjefelé
legfeljebb 3 m-rel lehet
oldalkert kialakult
hétsokert 6,0m
- legnagyobb
§ | beépitettség /%/ 50 %
Beépithetéség g
o | legkisebb
S zoldfeltlet % 30%
legkisebb
tel ekszélesség /m/ -
O
Telekalakitss | B | legkisebb
% tel ekmélység /m/ -
®
legkisebb tel ektertilet 800 m?
Im?
megengedett az illeszkedés szabdlyai szerint,
Epiilet legnagyobb figyelemmel a 6.8 (4)
épitménymagassag | bekezdésére, de legfeljebb 7,5 m
Kdzmiell atés Az bvezet telkeit legkéssbb az
épliletek haszndlatba vételéig el
kell 1&tni
- kdzmiives villamos energia
vezetékkel
- kdzmiives ivovizvezetékkel
- koziizemi szennyvizcsatornaval
zagjvédelem vegyes terlil et
lizemi zaj megengedett értéke:
& nappal 55 dB/A
dE éjel  45dB/A
ks
S 3 szennyvizelbanéas a csatornahd 6zatra val 0 kotel ezé
> rékotés
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Q/D Z | 50/30
"6,0] -/-7800
elhel yezkedése zartsord
Az épitési hely
el okert kialakult, egyben épitési vonal
ettdl eltérni atelek belsgjefelé
legfeljebb 3 m-rel lehet
oldalkert kialakult
hétsokert 6,0m
- legnagyobb
£ | bedpitettség /%/ 50 %
Beépithetéség g
| legkisebb
S zoldfeltlet % 30%
legkisebb
tel ekszélesség /m/ -
O
Telekalakitss | B | legkisebb
% tel ekmélység /m/ -
®
legkisebb tel ektertilet
Il 800 m’
megengedett az illeszkedés szabdlyai szerint,
Epiilet legnagyobb figyelemmel a 6.8 (4)
épitménymagassag | bekezdésére, de legfeljebb 6,0 m
Kdzmiell atés Az bvezet telkeit legkéssbb az
épliletek haszndlatba vételéig el
kell 1&tni
- kdzmiives villamos energia
vezetékkel
- kdzmiives ivovizvezetékkel
- koziizemi szennyvizcsatornaval
zagjvédelem vegyes terlil et
lizemi zaj megengedett értéke:
& nappal 55 dB/A
dE éjel  45dB/A
ks
E 3 szennyvizelbanéas a csatornahd 6zatra val 0 kotel ezé
> rékotés

@ Z| 40/40 @ Z| 80/0
6,% K/-/600 W
A szabdlyozési tervlapon hasznalt ua. ua.
egyszeriisitett jellés
Az épités hely | elhelyezkedése zartsor zartsorl
legnagyobb
Bedpithetéség beépitettség /%/ 40% 80%
legkisebb
zoldfelUlet 40% 0%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0m 6,0m
Telekalakitas szélessdg /m/ kialakult kialakult
(minimalis mélység /m/ - kialakult
méretek) telekméret /m?/ 600 kialakult
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(4) A teriletenay, z-4040  jellel jelolt esetben akialakult telkek a szabalyozés

6,0-K/-/600  tervben jel6lt esetben a legfeljebb két részre
megoszthatok. A telek feloszthatGsagét jelzé telekhatar iranyadd. A megosztas soran
|étrehozhat6 legkisebb telek-teriiletméret 600 m?.

(5) Epitési engedélykoteles akertépitészeti tevékenység ay/ z-40/40  jelii Gvezetben, Uj
6,0-K/-/600
épllet épitése vagy a meglévo épllet aépitése, bovitése, illetve haszndati mod
Valtozas esetén. Az Ovezetben az egyes telkeken az Gsszes Ultetendé fés szaru
novényzet kozil a fenyok aranya legfeljebb 20% lehet, a fennmaradd 80%-nyi fés
szaru nbveny lombhullatd, illetve 6rokzold fa vagy cserje lehet.

Gazdasagi terUlet
20.8
(1) A gazdasagi teriilet besorolédsa a sgjatos hasznalat szerint:

- kereskedelmi, szolgdltato tertilet Gksz
- ipari terdlet Gip
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K ereskedelmi, szolgaltaté ter Ulet
21.8

(1) A terlleten jelentésen nem zavard hatasll gazdasagi tevékenységi célu épliletek, a
gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll lakésok, igazgatasi és iroda épllet,
egészségugyi, szocidlis, oktatas és az Uti kiszolgad |étesitmények Gvezetében

szallashely szolgaltatod éplilet épithetd.

(2) Ovezeti doirésok

terllet telkeit legkésébb az
épliletek haszndlatba vételéig el

@sz 50/30 dti \G@ Sz ]50/30
75 |-/-71 1500 kiszolg.lét 7.5 |/-75000
Az épitési hely | elhel yezkedése szabadondll 6 szabadondll 6
tombonként
legnagyobb
Beépithetéség beépitettség /%/ 50% 50%
legkisebb
zoldfeltlet /%/ 30% 30%
legnagyobb
Epiilet épitmény-magassig
m/ 75m 75m
szélesseg /m/ - -
Telekal akitas mélység /m/ - -
telekméret /m% 1500 m? 5000 m?
Epitési hely koztertlettd hatérostelekhatarok | kozterlilettd hatérostdekhatérok
hatérai: mentén:10,0 m mentén: 100 m
az azonos terlletfelhasznddsti | az azonos teriil etfelhaszndl ast
telkek kozott: telkek kozott:
oldakert: 5,0 m oldalkert: 5,0 m
hatsokert: 6,0 m hétsokert: 6,0 m
az dtérd terlletfel hasznd astl az eltérd terll etfelhaszndl asu
tertletek kozott: 10,0 m tertiletek kozott: 10,0 m
Kézmiiell étés A kereskedelmi, szolgéltato A kereskedelmi, szolgéltato

terllet telkeit legkésébb az
éplletek haszndlatba vételéig

kell I&tni: el kell l&tni:
- koziizemi villamos energia | - kozlizemi villamos energia
vezetékkel vezetékkel

- kdzlizemi ivoviz-vezetékkel
- koziizemi szennyviz-
vezetékkel .

A telekrdl csapadékviz
kozterlletre nem vezethetd.

- kdzlizemi ivoviz-vezetékkel
- koziizemi szennyviz-
vezetékkel .

A telekrdl csapadékviz
koztertletre nem vezethetd.

Kdrnyezetv
édelem

A terlletre vonatkozd
kornyezetvédelmi el 6irasok:
- zajvédelmi besorolas:
gazdasagi tertlet
- kotelezé hulladék-elszallités

A terlletre vonatkozd
kornyezetvédelmi el 6irasok:
- zajvédelmi besorolas:
gazdasagi tertlet
- kotelezé hulladék-elszallités

Egyéb

A terllet telkein az SZ-J1
terven jel6lt takard véds
fésitast kell 1étesiteni.
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RN
Gk SZ| 50/30 @ Sz| 50/30
7,5| -/-/ 10000 45| -/-/2000
Az épitési | elhelyezkedése szabadondll6 szabadonall6
hely tombonkeént
legnagyobb
Bedpithetéség | beépitettség /%/ 50% 50%
legkisebb
zoldfeltlet /%/ 30% 30%
legnagyobb
Epiilet épitmény-
magassag /m/ 7,5m 45m
szélesseg /m/ - -
Telekalakitas mélység /m/ - -
telekméret /m?/ 10000 m? 2000 m?
Epités hely kozterilettel hatéros kozterilettel hatéros
hatérai: tdekhatarok mentén: 20,0 m | telekhatarok mentén: 10,0 m
az azonos az azonos
terlletfelhasznalast terlletfelhasznalast
telkek kozott: telkek kozott:
oldalkert: 5,0 m oldalkert: 5,0 m
hétsokert: 6,0 m héatsokert: 6,0 m
az eltérd az eltéré
terlletfelhasznalast terlletfelhasznalast
terlletek kozott: 10,0 m | terlletek kdzott: 10,0 m
Koézmiellatas A kereskedelmi, A kereskedelmi,
szolgdltato teriilet telkeit | szolgdltatd teriilet telkeit
legkéssbb az éplil etek legkéssbb az éplil etek
haszndlatba vételéig € haszndlatba vételéig €
kel latni: kel latni:
- koziizemi villamos - koziizemi villamos
energia vezetékkel energia vezetékkel
- kbzlizemi ivoviz- - k6zlizemi ivoviz-
vezetékkel vezetékkel
- kozlzemi szennyviz- | - kodzlizemi szennyviz-
vezetékkel. vezetékkel.
A telekrél csapadékviz | A telekrdl csapadékviz
koztertletre nem koztertletre nem
vezetheto. vezetheto.
= A terlletre vonatkozo A terlletre vonatkozo
o] kornyezetvédel mi kornyezetvédel mi
8 el dirasok: el6irasok:
g - zajvéddmi besorolds. | - zajvédemi besorolas:
g gazdaségi terilet gazdaségi teriilet
S - kételezd hulladék- - kotelezé hulladék-
X dszéllitas dszéllitas
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(1) Az ipari terlleten a feldolgozoipar, az épitdipar, a nagykereskedelem, a javités,
szallités, raktarozas, a mezégazdasagi és erdégazdasagi termények téarolésa céljara
szolgdlé éplletek és az ezeket kiszolgdd igazgatasi, szocidlis, kereskedelmi,

Azipari terlUlet épités eoirasai

22.8

egészséguigyi, oktatasi épiiletek épithetok.

)

150 mP-ként egy lombos fat kell eliiltetni.

(3) Ovezeti edirasok

Az ipari terllet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett terlletét zoldfellletként
kel kiaakitani és fenntartani. A zoldfelllet Osszes terliletét szamitva legaldbb

PANNONHALMA SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZA T
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

Gip) SZ | 50/30 Gip) SZ[ 50/30
7,5| -/-/5000 75| K/K/K
Az  épités | elhelyezkedése szabadonall6 szabadondll 6
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetdseg | bedpitettséy /%/ 50% 50%
legkisebb
zoldfeltlet /%/ 30% 30%
] legnagyobb
Eplet épitmény-
magassag /m/ 7,5m 7,5m
szélesseg /m/ - kialakult
Telekalakitdss |  mélység /m/ - kialakult
telekméret /m?/ 5000 m? kialakult
Epitési hely kozterUlettdl hatdros koztertiettd hatéros
hatarai: telekhatarok mentén: telekhatérok mentén:
150m 150m
az azonos az azonos
terlUletfelhasznalast terlletfelhasznalas
telkek kozott: telkek kozott:
oldalkert: 10,0 m oldalkert: 10,0 m
hétsokert: 10,0 m hétsokert: 10,0 m
az eltérd az eltéré
terlletfelhasznalast terlletfelhasznalast
terlletek kozott: terlletek kozott:
150m 150m
Kozmtiell &tés Azipari terlilet telkeit | Az ipari terllet telkeit
legkéssbb az épliletek | legkéssbb az épiiletek
haszndlatba vételéig € | hasznédlatba vételéig e
kdl latni: kdl latni:
- k6zlizemi villamos - k6zlizemi villamos
energia vezetékkel energia vezetékkel
- kozizemi ivéviz- - koziizemi ivoviz-
vezetékkel vezetékkel
- kozlzemi szennyviz- | - koéziizemi szennyviz-
vezetékkel. vezetékkel.
A telekrél csapadékviz | A telekrdl csapadékviz
koztertletre nem koztertletre nem
vezetheto. vezetheto.
REGIOPLAN KFT
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= A terlletre vonatkozo | A teriletre vonatkozo
o] kornyezetvédel mi kornyezetvédel mi
8 el 6irasok: €l 6irsok:
& - zajvédelmi besorolas: | - zajvédelmi besorolés:
g, gazdaségi terilet gazdaségi terllet
5 - kotelezd hul ladék- - kételezé hulladék-
X széllités. széllités.

A terlilet telkein az SZ-

J1 terven jeldlt takard
8 védo fésitast kell
§ [étesiteni

K ulonlegesterUlet

23.8

(1) A kulonlegesteriilet besoroldsa a sgjatos haszndlat szerint

- temetd ® T

- sportteriilet ® Sp
- hulladékudvar @ Hulladékudvar
- apasigi tertlet (K)AP

- szabadidd kozpont ésstrand@lf
- Vaalja Ki-VA

(2
Beépitési mad:
M egengedett legnagyobb beépitettség:
Kialakitand6 zoldfelllet minimuma:

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:

Epités hely hatérai:

©)
parkolok épithetok.
Beépitési mad:
M egengedett legnagyobb beépitettség:
Kiaakitando zoldfeltlet minimuma:
M egengedett legnagyobb burkolt feltlet:
M egengedett legnagyobb épitménymagassag:
Alakithat6 telek:
Epités hely hatérai:

A temeté terlletén a sirkert és kiszolgal6 éplletek helyezhetk el.

szabadonall6

3%

80%

6,0m

minden telekhatartél 10,0 m.

A sporttertleten sportpdlydk és az azokhoz kapcsolodd kiszolgald épitmények,

szabadonallo

25%

60%

15%

7,5 m (porta épulet: 3,5 m)

5000 m’

a telekhataroktol meérten 10,0 m, de
legaldbb az épitmény terepszinttol
mért legmagasabb pontjanak
tavolsaga, kivéve a porta éplletet,
amely legfeljebb 50 m?-nyi mértékig
atelekhatartdl 3,0 m-re épitheto.
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(4) a, A szabadidé kozpont és strand terilletén a varoslakokat és az idegenforgalmat
szolga 6 kilonleges, jelentés zoldfelUletet igénylé 1étesitmenyek épithetok.

b., A szabadid6kozpont és strand tertileten elhelyezhet6
- kereskedelmi, szolgdltat6, vendéglaté épllet

sportépitmény

fUrdéépitmeny

- szbrakoztatd épitménye

c., Ovezeti déirdsok

Beépitési mad: szabadonallo

M egengedett legnagyobb beépitettség: 20%

Kiaakitando zoldfeltlet minimuma: 60%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

Alakithato telek: 5000 n’

Epitési hely hatérai: atelekhataroktdl 10,0 m

(5) a, Az apatsagi terllet felosztésa:
- a kozponti tertlet, ami a Foéapétsagot, a kdzépiskola és a szocidlis
otthon teriletét tartalmazza.
- @ az apatsaghoz tartozd gazdasagi telep terllete
- @ az apatsag gyumolcsoskertjének terllete
- @ az arborétum terilete
- @ az apatsaghoz tartozo kézépiskola tandrai szolgalati lakésainak terllete
- @ az apétsagi fogaddépiiletek teriilete.

b., A gazdasagi telep terliletén az apatsag mikodését kiegészité funkcidju épuletek
épithetok.

c., A gyumoalcsoskert tertiletét fenn kell tartani, azon éplletet elhelyezni nem szabad.
d., Az arborétum terUletén épiilet nem épitheto.
e., A szolgdati lakasok terlletén a beépités sirtisége nem novelheto.
f., Az apatsagi fogadoépliletek terliletén
- kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd épliletek
- kozlekedés |étesitmények és aterlletet kiszolgald parkold
- fogaddtér helyezhet6 el.

M egengedett legnagyobb beépitettség: 10 %

REGIOPLAN KFT PANNONHALMA SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZA T
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(6) A hulladékudvar szaméra kijelolt terlleten a kozségi szelektiv hulladékgyiijtés
épitményei és szocidlis-iroda épuletek épithetok.

Beépitési mad: szabadonallo
M egengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Kialakitando legkisebb zoldfellilet: 40%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
Epités hely hatérai: atelekhatartol mért 10,0 m

A telek hatarai mentén 5,0 m széles takar6-védo fésitast kell az éplletek haszndlatba
vételének idopontjaig kialakitani.

(7) A Véralja kulonleges terllet célja a terlletnek a telepllésszerkezetben elfoglalt
egyedi helyzete és teleplléstorténeti hagyoményainak megfelelé laké és egyéb
kiegészit6 — véroskozponti, idegenforgalmi — funkciok céljara torténdé egyittes
felhaszndldsa és ennek megfelel6 kialakitésa.

A Vé&dija kulonleges terlleten, a 12. pontban foglalt eltéré eoéirdsok hidnyaban
telkenként csak egy épiilet helyezhet6 el.

1. A Vérdja kulonleges tertlet az elhelyezhet6 kiegészité funkciok és a tertlet
szerkezeti adottsagai alapjan az alabbi dvezetekre tagozodik.
a) VA-I —véroskozponti funkcidkat is hordozd Varaljakuilonleges teriilet
b) VA-II —lakéfunkciét hordozo Varalja kilonleges tertilet
c) VA-III —idegenforgalmi funkciokat is hordozo Véralja kilonleges tertilet

2. A VA-l Ovezet elsdsorban a teleplléskozponti és lakdfunkciok egydttes
elhelyezésére szolgdlo terllet.
a) A VA-I ovezetben elhelyezhetd:
o legfeljebb kétlakasos lakoéplilet,
e kereskedelmi ésvendéglato |étesitmények,
e a megengedett lakdsszdmot meg nem haladd szobaszdmu széllashely-
szolgdtatd éplilet.

b) A VA-l oOvezetben az OTEK 30.8 (2) bekezdésben elgirtak
figyelembevételével  kivételesen elhelyezhets, a terllet rendeltetésszert
haszndaté& nem zavaro:

e egyhdzi, oktatas, egészséguigyi és szocidlis éplletek,

e kézmiipari épitmeények,

e szolgdtatd épllet.

c) Az dvezetben az a)-b) pontban felsorolt funkciok elhelyezésére szolgald
épitményeken tul egyéb épitmények nem helyezhetok el.
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3. Ovezeti doirdsok VA-I:

Ki-VA-l O] 50/25
4,0 K/K/K

Ku-VA-l O] 35/45
4,0 KIKIK

A szabdlyozési tervliapon hasznalt VA-I VA-I
egyszeriisitett jeldlés 50 30
Az épitési hely | elhelyezkedése oldalhataron all6 oldalhataron all6
legnagyobb
Beépithetsség beépitettség /%/ 50% 30%
legkisebb
zoldfelUlet 25% 45%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 40m 40m
Telekalakitas szélesség /m/ kialakult kialakult
(minimdis mélység /m/ kialakult kialakult
méretek) telekméret /m?/ kialakult kialakult
Ki-VA-I O] 50
4,0 -/K/300
A szabdlyozési tervliapon hasznalt
egyszeriisitett jelolés % 300
Az épitési hely | elhelyezkedése oldalhatéron all6
legnagyobb
Beépithetsség beépitettség /%/ 50%
legkisebb
zoldfedl Ul et 25%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 40m
Telekalakités szélessag /m/ -
(minimalis mélység /m/ kialakult
méretek) telekméret /m?/ 300

4. A VA-II dvezet elsssorban lakééplletek elhelyezésére szolgal.
a) A VA-II dvezetben elhelyezheto:
e legfeljebb kétlakasos lakoéplilet.

b) A VA-II

haszndlatat nem zavaro:

e a megengedett lakdsszdmot meg nem haladd szobaszdmu széllashely-

szolgdtatd éplilet,
e kereskedelmi ésvendéglato |étesitmények,
e hagyomanyos kézmiives mesterségek, miivészeti tevékenység épitmeényei.

c) Az Ovezetben az a)-b) pontban felsorolt funkciok elhelyezésére szolgad

Ovezetben az OTEK 318
figyelembevételével  kivételesen

elhelyezhets, a terllet

bekezdésben edirtak
rendeltetésszerii

épitményeken tul egyéb épitmények nem helyezheték el.
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5. Ovezeti dbirdsok VA-II:

Ki-VA-II O | 50/30
4,0 K/K/IK

Ki-VA-1I O] 40/40
4,0 KIK/K

6. A VA-IlIl Ovezet els6sorban lakd, valamint szallashely-szolgaltatd épuletek
egyuttes elhelyezésére szolgdl.

a) A VA-III 6vezetben elhelyezhetd:
o legfeljebb kétlakasos lakoépllet,
o szdllashely-szolgaltato éplilet.

b) A VA
figyelembevételével  kivételesen

Ovezetben

haszndlatédt nem zavaro:

e hagyoményos kézmiives mesterségek, miivészeti tevékenység épitmeényei,

az OTEK 318

elhelyezhets, a terllet

A szabdlyozési tervliapon hasznalt VA-II VA-II
egyszeriisitett jeldlés 50 40
Az épités hely | elhelyezkedése oldalhataron all6 oldalhataron all6
legnagyobb
Beépithetsség beépitettség /%/ 50% 40%
legkisebb
zoldfelUlet 30% 40%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 40m 40m
Telekalakitas szélesség /m/ kialakult kialakult
(minimdis mélység /m/ kialakult kialakult
méretek) telekméret /m?/ kialakult kialakult
Ki-VA-II O] 35/45
4,0 K/K/K
A szabdlyozési tervliapon hasznalt VA-II
egyszeriisitett jeldlés 35
Az épités hely | elhelyezkedése oldalhatéron all6
legnagyobb
Beépithetsség beépitettség /%/ 35%
legkisebb
zoldfedl Ul et 45%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 40m
Telekalakités szélesség /m/ kialakult
(minimalis mélység /m/ kialakult
méretek) telekméret /m?/ kialakult

bekezdésben €edirtak
rendeltetésszerii

mely épitmények csak lakdfunkcidval egylttesen helyezhetok el.

c) Az Ovezetben az a)-b) pontban felsorolt funkciok elhelyezésére szolgad

épitményeken tul egyéb épitmények nem helyezheték el.
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7. Ovezeti d6irdsok VA-IIT-
Ki-VA-I1I O 35/50 Ki-VA-111 O] 25/60
4,0 K/K/K 4,0 K/K/K
A szabdlyozési tervliapon hasznalt VA-III VA-III
egyszeriisitett jeldlés 35 25
Az épités hely | elhelyezkedése oldalhataron all6 oldalhataron all6
legnagyobb
Beépithetsség beépitettség /%/ 35% 25%
legkisebb
zoldfelUlet 50% 60%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 40m 40m
Telekalakitas szélesség /m/ kialakult kialakult
(minimdis mélység /m/ kialakult kialakult
méretek) telekméret /m?/ kialakult kialakult
Ki-VA-I1I O 15/70 Kii-VA-I11 SZ| 15/70
4,0 K/K/K 4,3 2000
A szabdlyozési tervliapon hasznalt VA-III
egyszeriisitett jelolés 15 VA-IIl 2000
SZ-15-4,5
Az épités hely | elhelyezkedése oldalhataron all6 szabadonall6
legnagyobb
Beépithetsség beépitettség /%/ 15% 15%
legkisebb
zoldfelUlet 70% 70%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 40m 45m
Telekalakités szélesség /m/ kialakult
(minimalis mélység /m/ kialakult
méretek) telekméret /m?/ kialakult 2000

8. A KU-VA kulonleges terlleten a szabalyozési terven jelolt szabdlyozasi vonalakat
az adbbiak szerint kell pontositani:
a) A kialakult kozterlletek tényleges méreteit, részletes geodéziai felmérés utan,
a val6sagos és tényleges haszndlat szerint kell rogziteni. Ilyen értelemben a
szabalyozas tervben jelolt, a kialakult dlapotot rogzité szabdlyozasi vonalakat
irdnyadonak kell tekinteni.

b) A szabalyozés tervben jeldlt, tényleges haszndlatuk szerint is Uj kozterlleteket
lehatarold szabdlyozési vonalakat, a szabalyozési tervben rogzitett modon és
méretezés szerint kell kialakitani. Az Uj szabdlyozés vona a szabayozés
terven jelolt kozterlleti funkcid kielégitésenek egyidegiti biztositasaval, a
domborzat dltal igényelt médon kis mértékben médosithato.
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9. A KU-VA kul6nleges tertileten a telekalakitédsra vonatkozoan az alabbi el6irasokat

kell megtartani:

a) Telekhatar-rendezés
Telekhatar-rendezés minden esetben végrehajthatd, avva a fetédld, hogy a
telekhatér-rendezés a kiaakultnd harmonikusabb utca-, illetve téjképet
eredményez6 beépitést tesz lehetévé. Az épités hatosag fenti feltétel
elbirdldasdhoz, a telekhatér-rendezés engedélyezési eljarasa sordn kérheti a
telekhatér-rendezéshez  tartozd épllet-elhelyezés &dbrézolasit, illetve a
telekhatér-rendezést koveté épités engedélyezési eljards soran az (] épitési
vondat kotelezéen elgirhatja.

b) Telekegyesités
ba) A VA-I-ll. dvezetben telekegyesités csak a szabalyozas tervben jelolt

esetben lehetséges.

bb) A VA-III. dvezetben telekegyesités legfeljebb két telek egyesitésével johet

bc)

létre. A szabalyozas tervliapon kulon jelolt telek-Gsszevonas lehet6ség

ezen fellll érvényesithets. Az egyesitett telkek tsszes telek-tertiletmérete

* alegfeljebb 25%-0s beépithetdség esetében a 900 m*t,

e a legfeljebb 15%-0s beépithetéség esetén az 1500 m?-t nem haladhatja
meg.

Jelenleg tombbelsdben elhelyezked6 és csak beépitésre alkamatlan utcai

telekhatéarral rendelkezo telek esetében a telekegyesités — a telken meglévo

épllet egyidgt elbontdsdval — bamelyik szomszédos telekkel

megengedett.

c) Telekfelosztdas
A terlleten telekfelosztds csak a szabdlyozas tervben jelolt  esetben
lehetséges, az aldbbiak szerint:

ca) A terlleten a szabdlyozas tervben k- A-| _0-50 illetve
4,0-K/K/300
Ki-VA-IIl SZ-15 jellel jelolt esetben a kialakult telek két részre
4,5 - 2000

megoszthatd. A telek feloszthatoségat jelz6 telekhatdr iranyadd. A
megosztas soran létrehozhatd legkisebb telek-terlletméret az Ovezeti
jelben rogzitett médon 300 m, illetve 2000 n.

d) Telekcsoport-ujraosztas
Telekcsoport-Ujraosztas a Ku-VA terlleten csak a szabalyozas tervben jelolt
telekcsoport esetében lehetséges. Az Ujraosztas soran kialakithatd legkisebb
telek-teriiletméret 350 ', illetve alegnagyobb telek-teriletméret 600 m? lehet.
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10.A Ki-VA kulonleges terlileten az épitmények eheyezésére vonatkozban az
alabbi eléirdsokat kell megtartani:
a) Epitési hely meghatérozésa

ad) A terlleten az eldkert mélysége, dtéré jeldlés hidnydban 0 m. A
szabdlyozas tervben jelolt esetben az elokert mélysége, az ott
megkUlonbodztetett moédon 3,0 vagy 5,0 m.

ab) A terlleten az oldalkert szélessege a VA-I. és VA-II. 6vezetben 4,0 m, a
I1l-as Ovezetben 6,0 m. Az |. és Il. Ovezetben legfeljebb 54 m széles
épllet elhelyezési lehetdsegenek biztositasa érdekében az oldalkert 3,0 m-
ig csokkentheto.
Kialakult beépités (épilet-fellljitds) esetén az épllet eredeti jellegének
megfelel6 homlokzati nyilasrend helyredllitasa (megtartésa) a kiaakult
oldalkert szélességétol fliggetlenll lehetseges.
Az épités helynek a telek oldalhatéardva megegyezé6 hatardt a
kornyezethez igazodé médon kell meghatérozni.

ac) A terlleten, egyéb el6iras illetve jeldlés hianyaban a hdtsokert melysége
az |-es és1-es Ovezetben 4,0 m, alll-as 6vezetben 6,0 m.
A hétsokert mérete O méter abban az esetben, ha
e azt aszabalyozas terv kulon jeloli, vagy
e a két telek kozotti hatsd telekhatar természetes vagy épitett tamfal

tovében hizodik, vagy
e akornyezo telkek beépités rendjébdl kovetkezéen az adott telekhatér a
szomszédos teleknek nem beépités hatérként szolgdld oldalhatéra.

ad) A szabalyozas tervben iranyadd médon rogzitett telekhatér-rendezéshez
rendelt &menetileg nem beépithet6 telekrész lehataroldsa kotelez6 eleme a
szabdlyozasnak. A jelolt terllet a kornyezetbe harmonikusan illeszkedd
modon be nem épitheté telek kiegészitésére szolgdl. (Kozérdek) A
telekhatér-rendezés végrehajtdsa utan, a terllet a kiboévitett telek
beépithet részévé valik. A jelolt — bovitést igenyl6 telken — éplletbévités
illetve (] épllet épitése csak a telekhatér-rendezés végrehajtdsa utan
lehetséges. A telekhatar-rendezést illetve az Uj telekhatar kijelolését a 9.a)
pontban foglalt atalanos feltételek szerint kell végrehajtani.

ae) Az ad)-ad) pontban rogzitett el6-, oldal- és hatsokert dtal meghatarozott
épitési helyen kivll, barmely épitmény csak kivételesen, a 12. pontban
leirt esetben és médon lehetséges.

b) Epitési vonal meghatérozésa
ba) A szabadlyozas tervben jeldlt utcaszakaszokon az éplletet a telek utcai

homlokvonaan kell elhelyezni. Ettél eltérni abban az esetben lehet, ha

e a kornyezethez vad harmonikus illeszkedés igénye az elokert
|étesitését igazolja, vagy

e az adott telken kialakult beépités, a homlokvonalon vald elhelyezésnél
kedvezbbb éplletkialakitasi lehetéséget eredményez.

A koérnyezethez vald harmonikus illeszkedés feltételét ez utdbbi esetben is

be kell tartani.
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bb) A szabalyozas tervben jeldlt esetben az épliletet kotelez6 modon atelek
oldalhatéran kell elhelyezni, s az épliletnek a jelolt homlokzatat
(fUggetlenll a koztertleti kapcsolattol) jellemzéen az oldalhatéaron valo
elhelyezésre utal6 zéart jelleggel kell kialakitani.

11.A terlleten az épiiletek tomegformalasdra és nagysagdara az aldbbi elirasok
vonatkoznak:
a) A szabdlyozés tervben eltér6 modon jelolt utcaszakaszokon az éplletek vagy
csak az utcaval parhuzamos, vagy csak az utcara meréleges hossztengellyel és
azzal megegyez6 irdnyu tetégerinccel helyezheték el. Ez utdbbi esetben az
épllet az utcara kozel merdleges, atelek oldalhatéraval parhuzamos vagy ettél
eltér6 modon kialakult esetben a telek oldahataraval kozel parhuzamos
tengellyel is elhelyezhetd.
ad) Az utcdva parhuzamos gerincii éplletkialakitas kotelezettsége esetén, az
udvar felé héatranyuld épiiletszarny kialakitdsa megengedett.

ab) Az utcéra meréleges gerincii épiletkialakitas kotelezettsége esetén, atelek
utcai homlokvonaan, illetve attél mért 15 m-en belll keresztszarny
kialakitasa, kialakult eset kivételével nem lehetséges.

ac) Az épllet tengelyének fentiekben rogzitett meghatarozasa hianyaban, az
épllet f6 tengelyének az iranya a telken szabadon megvdaszthaté avva a
feltétellel, hogy az éplilet legaldbb az egyik telekhatér iranyaval 15°-na
kisebb szOget zérjon be. Ebben az esetben az épllet fé6 tengelyére
merélegesen vagy kdzel merdlegesen keresztszarny kialakithato.

b) A terlleten az éplletek megengedett legnagyobb szélesstge 7,2 m, a tetd
hajlasszbge 36 és 42 fok kozotti lehet. Kivételt jelent az utcaval kotelezéen
parhuzamos gerincti kialakitds, ahol az éplletek megengedett legnagyobb
szélessége 8,4 m, ateté hajlasszoge 30 és 40 fok kozotti lehet.

C) Tetotér-beépités esetén a tetotéri ablakok a tet6héazat sikjdban, vagy a
homlokzat falsikjatdl visszahlizva aakithatok ki, mindkét esetben az adott
tetofelllet vetlleti terlletének maximum 20%-& meg nem haladd mertékig.
Kozterlletrél hangsilyos latvanyként megjelené véghomlokzaton tetétéri
ablak nem alakithat6 ki.

d) A terlleten, flggetlenil az 6vezetben megengedett beépitettség meértékétol, az
egyéb elsirasok megtartasanak feltételével, barmely teleknek legaldbb 72 mé-
es része beépitheto.

e) A terilleten barmely teleknek legfeljebb 250 m?-es része épithet be.
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12.A terlleten telkenként egynél tobb épllet az alabbi eldirasok megtartasaval
helyezhet6 €l:

a) A VA-l. é VA-Il. Ovezetben a hagyomanyosan beépitett, illetve a
szabalyozas tervben jeldlt oldalkertben, az utca homlokvonaan illetve a jelolt
elokert megtartédsaval éplilet az oldalkertben is elhelyezheté. Az azonos telken
igy elhelyezett, utcara néz6 éplletek kozotti megengedett legkisebb tévolsag
4,0 m. Az oldalkertben elhelyezett épilet megengedett legnagyobb mélysége
5,0m.

b) Amennyiben a 11. a)ab) pontban foglalt keresztszarny kialakitésdt a telek
méretei nem teszik lehetéve, az utcai homlokvonaltdl mért 10 m-es tavolsagon
tul, az oldalkertben 1 darab személygépkocsi-térolo elhelyezhetd.

c) Az oldalkertben elhelyezett éplilet csak a fé6 tomeggel épitészeti Gsszhangban, s
a tertletre a 8.8 (1) bekezdésben foglalt egyéb eldirasok megtartasaval
alakithat6 ki.

d) A 11.a) pontban foglalt keresztszérny a f6 épllettomeghez megszakitéssal is
csatlakoztathatd, de az igy kialakithatd, most mér két vagy tobb éplletnek
mind tomegképzésében, anyaghaszndlataban, épitészeti  részletképzésben
szerves egységet kell alkotnia.

e) A VA-IIl. évezetben, a d) alpontban foglaltakon tdl, személygépkocsi-tarold

elhelyezése kilon épitményként az alabbiak szerint is lehetséges:

ed) Az elokertben legfeljebb egy, a terepadottségokat kihaszndld, foldbe
sillyesztett,  folddel  boritott ~ személygépkocsi-tarolé  épitmény
elhelyezhet6. Az igy kialakitott taroldn csak egy kapu alakithato ki.

eb) A meghatérozott épitési helyen belll, egyéb épllettsl legalabb 6,0 m
tavolsgra 1 db, legfeljebb kett6 személygépkocs téarolésara akamas
épllet a 8.8 (1) bekezdésben foglalt egyéb eldirdsok megtartésaval
szabadon elhelyezhetd.

13. Elvi épitési engedély kérelmének kotelezettsége
a) A tertleten barmely (j épitmény elhelyezése, meglévé épitmény bovitése,
atalakitésa, illetve minden egyéb épités engedély koteles tevékenység
esetében, elvi épitési engedélyezési eljards keretében szilkséges:
ad) a kialakult értékes kornyezetbe valé illeszkedés HESZ-ben rogzitett
feltételeinek pontositasa, illetve
ab) ezen kovetelmények reljesiilésének igazolasa.

b) A kornyezetbe illesztés terlletrészenként eltéré szempontrendszere szerint, az
épitéstigyi hatdsdg az engedélyezés tervdokumentacié tartalmara, illetve az
épitmeények elhelyezésére, kialakitasara vonatkozoan a 45/1997.(X11.29.) KTM
rendeletben (tovabbiakban: a vonatkozo rendeletben) foglaltakkal 6sszhangban
tovabhi kikotéseket tehet.
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C) A teruleten, a kotelez6 modon utcaval parhuzamos, vagy utcara merdleges
épllet-elhelyezés esetén, az illeszkedés elsddleges szempontja az éplletek atal
meghatérozott térfal harmonikus rendjének, az éplletek tomegformalasanak,
beépitési ritmusanak megérzése.

d) A c) pontban foglalt esetben az épités hatdésag a vonatkozé rendelet 4.8 (1) és

(2) bekezdéshen foglaltakon tdl elgirhatja:

e M=1:500 méretardnyl helyszinrgjzon a természetes terep 2 dm-enkénti
rétegvonalas abrézolasat, mind az érintett telekre, mind az érintett és
szomszédos telkek homlokvonaéval érintkezé kozteriletre vonatkozdan,

o az érintett éplletek metszetének &brézoldsat, a természetes terep
feltlintetésével,

e a szomszedos, illetve az adott utcaszakaszon Osszefliggo 1&tvany részekeént
megjelend tovabbi éplletek magassdgi adatainak felmérését és utcaképen
val6 rogzitését, valamint

o kikOtéseket tehet az adott épllet padlovonaldra, parkany- és
gerincmagassagara, illetve a tet6 hajlasszOgére, anyaghaszndatéra
vonatkozoan.

€) Telkenként egynél tobb épiilet elhelyezése esetén, az illeszkedés elsddleges
szempontja
ed) az egy telken belll elhelyezett éplletek tomegrendbeli és épitészeti
Osszhangjanak, illetve
eb) az €l6- vagy oldalkertben elhelyezett éplleteknek a szomszédos telkeken
elhelyezked6 éplletek megjelenésével és haszndati rendjével valo
Osszhangjanak megteremtése.

f) Az e) pontban foglalt esetben az épités hatésag a d) pontban foglaltakon

tulmenéen eldirhatja

o atervezett és meglévo éplletek telekhatértol és szomszédos éplletektsl vald
tévolsaganak, és magassgi adatainak rogzitését,

e a kozos oldalhataron, a szomszedos telken dlé meglévé éplleteknek és
homlokzati nyilésainak felmérését és abrazoléasét, valamint

o Kkikotéseket tehet a masodikkeént elhelyezett éplilet tetdégerincének iranyara,
a térszint alatti  személygépkocsi-tarolé  kialakitasahoz  kapcsolodo
tereprendezés modjara.

g) A terllet hangsilyos és értékes kiilso, illetve belsé latvanyéat jelentésen
befolyasolo épllet-elhelyezés (elsdsorban a 195 mres magassagu szintvonal
feletti, illetve a vérkopeny datt oromszeriien kiemelked6 terliletrészek)
esetében elsédleges szempont az épllettel beépitett és ndvényzettel fedett
terlletek egyensllydnak megtartasa, illetve a latvanybeli éplletsiirisddések
elkerilése.

REGIOPLAN KFT PANNONHALMA SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZA T
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



55

HELYI| EPITESI SZABALYZAT

h) A g) pontban foglalt esetben az épitésiigyi hatdsag a vonatkozé rendelet 4.8 (2)
bekezdésben foglaltakon tul eléirhatja
e a tagabb kornyezet &brézolasat is magdba foglald fotébmontézs, egyéb
adbrdzoldss mbéd akadmezdsava a tervezett épllet  kornyezetbe
illeszkedésének bemutatasat, illetve
o kikotéseket tehet az éplletnek a telken valé ehelyezésére, az épllet
irdnyultsaganak megvalasztéséra, illetve a nbvényzettelepités modjéra.

i) A helyi védelem alatt allo épiiletek esetében a bovités, esetleges atalakitas
soran elsddleges szempont a védett épllet értékeinek megérzése, kiemelése, a
régi és Uj épuletrészek maradéktalan harmonigjanak megteremtése.

j) Azi) pontban foglalt esetben az épitési hatdsdg a vonatkozo rendelet 4.8 (1) és
(3) bekezdésben foglaltakon tul eléirhatja
e az adott telek és kozvetlenll kapcsolddd kozterllet 2 dm-enkénti
rétegvonalas abrézolasat, valamint
o kikOtéseket tehet az adott épllet padlovonaldra, parkany- és
gerincmagassagara, illetve a tetd hajlasszOgére, a parkany és nyilasok
kialakitésara, anyaghasznalatéra vonatkozoan.

K) A ¢), €), g) és i) pontokban nem rogzitett egyéb esetekben az illeszkedés
elsddleges szempontja a szomszédos épiiletekkel legkedvezobb épitészeti és
hasznalati harmdnia megteremtése.

[) A k) pontban foglalt esetben az épités hatdsag eléirhatja

e a vonatkozo rendelet 4.8 (1) bekezdésben foglaltakon tul az adott telek,
illetve a szomszédos telek, valamint csatlakozd utcaszakasz 2 dm
szintkUlonbséget megjelenito terepabrézolasat,

e az adott és szomszédos telken elhelyezkeds éplletek magasségi adatainak
és homlokzati nyilasainak abrézoléasét, valamint

o kikOtéseket tehet az épités vona és az épllet  eheyezésének
(irdnyultsdganak) moédjara, a padlévonal, parkdny és gerincmagassagra
vonatkozoan.

m) Az épités hat0sdg az elvi épités eljarés lefolytatasa soran jogosult kiilsé
szakérté bevondséra, valamint az eljérast megel6z6 tervezdi egyeztetések soran
felmerllt barmely vités kérdés tisztdzasara a ¢)-1) pontokban rogzitett rartalmi
kovetelmények kibovitésére, illetve az engedély megadésénak feltételeként az
illeszkedés szempontjainak teljestilése érdekében a c)-1) pontokban rdgzitett
kikotések korének bovitésére.

REGIOPLAN KFT PANNONHALMA SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZA T
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



56

HELYI| EPITESI SZABALYZAT

14. Az egyes Ovezetek kertépitészeti kiaakitdsnak szabalyai:
a) Epitési engeddéykoteles a kertépitészeti tevékenység a VA-I. és a VA-III. jeli
dvezetekben Uj éplilet épitése vagy a meglévé épiilet atépitése, bsvitése, illetve
hasznalati mod valtozas esetén.

b) Engeddykoteles a fallltetés és a kozterlileti hatérra vald sovényiiltetés a VA-I.
ésVA-II. dvezetben a d) alpontban foglalt feltételek betartdsanak igazolasara.

c) A VA-l., VA-Il., VA-IIl. jelii 6vezetek burkolt és zoldfelllettel fedett
terlleteinek kialakitésnd az apéatsdg mellvedjérél vald feltérulas (belétés,
raétés) esztétikai kovetelményeinek is eleget kell tenni.

d) A VA-I. ésVA-II. jelii Ovezetekben a ndvénytelepitésnél biztositani kell, hogy
a vizszintes jellegii utcavezetésii utcdkrdl az alacsonyabban fekvé terlletek
felé az étlatas szabad maradjon. Ennek eleget téve sdvényliltetéssel és egyéb
kertészeti eszk6zokkel a sgjat kert intimitésa biztosithato.

e) A VA-III. jelii dvezetben a telken kialakitandé zoldteriiletre vetitett 300 m?-
enként, de telkenként legaldbb 1 db kbzepes vagy nagy korongju lombos fat
kell Ultetni.

f) A terlleten az egyes telkeken az 6sszes Ultetendd fés szart ndvényzet kozll a
feny6k arénya legfeljebb 20% lehet, a fennmaradd 80%-nyi fas szard névény
lombhullaté, illetve 6rokzold fa vagy cserje lehet.

g) A VA-III jeli 6vezetben az egyes telkeken Ultetendé fak és cserjék legaldbb
50%-a a t§jra jellemzé 6shonos ndvényzet kozul kertljon ki (Bakony-V értesi
illetve Kisalfoldi florgjaras).

(8) A kulonlegestertilet telkeit €l kell [atni:
- kézmives villamosenergia vezetékkel,
- kézmivesivovizvezetékkel,
- kézmives szennyvizvezetékkel
- atelkekrol csapadékviz a kozteriletre nem vezethetd.

Uduléter Gilet
24.8

11/ Az idUléterilet besorolasa a sgjatos haszndlat szerint:
a., Udulohazas terulet
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(2) Ovezeti doirésok

UUk)-0/30/0,6

UUkv)-SZ/30/1,0

UUke »SZ/20/0,4

4,5/1500-18/40 6,0/2000-20/40 4,5/9000-30/50
elhelyezkedése oldalhataron alo szabadonal |6 szabadonall6
Az épités E— _
hely oldalkert megengedett |egnagyobb épitménymagassag
legnagyobb
.. | beépitettség /%/ 30% 30% 20%
Beépithetéség | B
-§> legkisebb
% zoldfeltlet % 40% 40% 50%
S . .
szintterilet
stiriiség 0,6 1,0 0,5
legkisebb
telekszélesség
|8 |mv 18 m 40 m 50 m
Telekalakitas <
&
® | legkisebb
telekteriilet /m?/ 1500 m? 2000 m? 9000 m?
megengedett
Epiilet legnagyobb 45m 6,0m 45m
épitménymagassag
, Az Ovezet telkeit legkéstbb az épiletek hasznélatba vételéig el kell
Z @ [&tni
c - kozmiives villamos energia vezetékkel
S - - kozmiives ivovizvezetékkel
- akdziizemi szenny-vizcsatornaval
% szennyvizelbanas a csatornahdl 6zatra val 6 kotelezd rakotés
3 zajvédelem idiil ster Uil et
z tizemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
g gjed 40 dB/A
2 Az SZ-T1 terven jddlt helyen az épliletek hasznd atba vételének
ke feltétel eként 6shonos ndvényzettel takartan zajvéds toltést és max.
X 1,2 m magas zajvéds falat kell | étesiten
kizérdlagos nem zavaré hatasu kereskede mi kemping
hasznal at kereskede mi vendéglétéd
Egyéb gazdasagi | étesitmeények
[ étesitmeények
épiilet tetdhajl &ssz0g: 35-42°, természetes anyagu, natdr vagy vords szini
agyag cserépfedes
kerités él6sovény, a belsj telekhatérokon legfeljebb 45 cm magas | 8bazat
zoldfdilet Az SZT-1 tervlapon jel It helyeken hdromszintes védéfasitast kell
Iétrehozni. A fésitas megléte az épliletek hasznalatba vétel ének
fdtétele.
aacsonyra nové fék
Ultethetok
épitégogi A telek beépitésével kapcsolatos
kovetelmény kovetel ményeket elvi épitési engedélyezés
eljéras keretében kell tisztézni.
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UU,p)»-0/30/0,6 UUnp)-SZ/30/0,6 UU; )-Sz/2/-
4,5/750-15/40 3,5/2500-30/40 3,5/10000-75
elhelyezkedése oldalhataron alo szabadonal |6 szabadonall6
Az épités — _
hely oldalkert megengedett |egnagyobb épitménymagassag
legnagyobb
| beédpitettség /%/ 30% 30% 2%
Beépithetéség | B
-§> legkisebb
% zoldfeltlet % 40% 40% 75%
S . .
szintterilet
stirliség 0,6 0,6
legkisebb
telekszélesség
|8 v 15m 30m -
Telekalakitas <
&
T | legkisebb
telekteriilet /m?/ 750 m? 2500 m?2 10000 m?
megengedett
Epiilet legnagyobb 45m 35m 35m
épitménymagassag
, Az dvezet telkeit legkésdbb az épliletek haszndlatba vételéig el kell
Z @ [&tni
c - kozmiives villamos energia vezetékkel
S - - kozmiives ivovizvezetékkel
- akodziizemi szenny-vizcsatornaval
szennyvizelbanas a csatornahdl 6zatra val 6 kotelezd rakotés
é zajvédelem (i Stertlet
3 Uzemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
z gjd  40dB/A
5 Az SZ-T1 terven jdolt helyen az épiiletek
2 haszndl atba vétel ének feltételeként 6shonos
0 novényzettel takartan zajvéds toltést és
X max. 1,2 m magas zajvéds falat kell
| étesiteni
kizérdlagos apartmanhéazak apartmanhéazak kozpark
hasznal at
Egyeb éplilet tetéhajl 4sszg:35-42°, természetes anyag, natdr vagy voros szini
agyag cserépfedés
kerités él6sovény, a belsj telekhatérokon legfeljebb 45 cm magas | 8bazat
zoldfelllet Az SZT-1 tervlapon jel6lt helyeken hdromszintes védéfasitast kell
[étrehozni. A fésitas megléte az épliletek hasznalatba vétel ének
feltétele.
épitégogi A telek beépitésével kapcsolatos
kovetelmény kovetel ményeket elvi épitési engedélyezés
eljaréas keretében kell tisztézni.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

K 0zlekedés és kdzmiiter Ul et
25.8

(1) Kozlekedés és kozmiiterliletek besorolasa sgjatos hasznalat szerint

kzitterilet (ko
vasiiti teriilet (KOK)
kozmiterlet

(A  szabdlyozas  tervliapokon jellel  ellatott  kozlekedés  terUletek
kozlekedéshal 6zatban bet6ltott szereplk szerinti besorolésa:

a., Orsz&gos kozuthdldzatba tartozo utak

- fout E
- mellékat M

b., Helyi utak
- gydjteut Gy
- kiszolgdlout
- gyaogut @ GYA
- aut6busz palyaudvar @ autébusz pélyaudvar

(3) Az Sz-J3 tervlapon K1-4 jellel jelolt kodzlekedés terlletekre az aldbbi eldirasokat
kell megtartani:
1. Az SZ-J3 tervliapon jeldlt helyi terlleti védelem alatt alo terlletet, kibovitve a

150 és 0105 hrsz-u kozterlletekkel, a KRESZ szerinti lako-pihené dvezetként
kell kijelolni.

. A K1, K2 jelt és a TV és Ki-VA-l Ovezettel szegdlyezett kozterlleteken
barmilyen épitési tevékenységet végezni, barmit elhelyezni csak testilet altal
jovahagyott kozterilet-rendezési terv alapjan lehet. Egyéb kozterileten burkolatot
kialakitani, novényzetet telepiteni csak legaldbb egy utcaszakaszra Kiterjedo,
egyseges szemléletben, egyidejileg készitett, kozlekedési, kertépitészeti és
koézmi tervek alapjan lehet.

. A K1 jelii kdzlekedés terlletet (Piactér) koztérként kell kialakitani. A terlleten a
tér esztétikai képét nem zavard, és szilkség esetén (rendezvények, piac idegjére)
gyadogos fellletként is igénybe vehet6 parkoldk is elhelyezhetok, valamint
zoldfelllet is kialakithato.
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4.

No

0.

A K2 jelti kozlekedés terlletet faltdl falig burkold térként kell kiépiteni. A
kozlekedést nem zavard0 ponton térplasztika, novényzet, utcabltorozas
elhelyezhetd.

A K1-4 kozlekedés terlileteken a jarmii és a gyalogos kozlekedésre igénybe
vehet fellleteket fizikailag nem kell egyméstol elkiloniteni. A kozds jarmi-
gyalogos fellileten a gyalogos forgalomnak van elsébbsége.

Kozterllet burkolataként nem alkalmazhat6 homogén aszfalt ill. beton burkolat.

A ja&rmiikodzlekedés szdmara minimdlisan 3 méter széles teherbird burkolatot kell
kialakitani.

A telekbehagjtok maximum 12% emelkedéssel ill. lgtéssel  kdzvetlendl
kapcsolddhatnak a kdzforgalmua burkolathoz.

A K3, K4 kozlekedés tertileteken a kozforgalmat, ill. a telkekre térténd behajtast
szolgdlo fellileten kivili kdzterlletet zoldfeltletként kell kialakitani.

10. Kozterlleti parkol6 alakithato ki aK1 és K3 jelii kozlekedés tertleteken.

(4) Az SZ-33 tervlapon jeldlt helyi terlleti védelem alatt allo terlleten, a jarmiivek
elhelyezésére vonatkozoan az alébbi el6irdsokat kell megtartani:

1.

A terlleten meglévé vagy épitéssd, funkciovatassd elhelyezendé lakasok
parkolasdt telken belll kell megoldani, kivéve, ha a meglévé beépités
kovetkeztében az adott telken belll ez fizikailag lehetetlen, de ebben az esetben
telkenként csak egy lakas alakithato ki.
A terlleten meglévé vagy épitéssel, funkciovatassa elhelyezends szallashely
szolgéltatd  létesitmények parkolasédt, rakodasdt az OTEK  edirdsainak
megfeleléen telken beltil kell megoldani.
A terlleten meglévé vagy épitéssdl, funkciovaltassal elhelyezends kereskedelem,
vendéglatas, szolgdtatds létesitményeinek parkolasi, rakodas igényénél az
OTEK szerint szamitott igény 50%-a kell figyelembe venni. A parkolést,
rakodast telken belll kell megoldani, ez aldl felmentés akkor adhato,
e haafenti mddon szamitott igény nem tébb 3 db parkol6nal,
e valamint az adott telken bellli elhelyezés a meglévé beépités
kovetkeztében fizikailag lehetetlen,
e &s a parkolas 300 méteren belll koztertleti parkoldban megoldhaté a
varos Osszesitett parkolasi mérlegét figyelembe véve.

(5) A kozutak terlletén a 2. sz. flggelékben /mintakeresztszelvények/ dbrazoltaknak
megfeleld, vagy azzal legaldbb egyenértékiinek tekintheté UGtépitési elemeket kell
kialakitani, kivéve a /3/ bekezdéshen szabalyozottakat.

(6)Pannonhalma kozigazgatas terlletén a helyi kdzuthdlozatba tartozé utak az aldbbi
tervezés osztalyba tartoznak.

a., Bdterlleti utak
aa., Gyijtoutak - B.V.C.A.50

ab., Kiszolgdld utak, tervezett kiszolgald utak -B.VI.d AB. 40
ac., Gyalogutak -B. X.
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(7) Keresztmetszeti elrendezések

a., Helyi gyijtéut esetében az Ut szabadlyozasi szélességén bellil elhelyezendok:
e legadbb 7,0 m-es Utburkolat
e kétoldali, legaldbb 2,0-2,0 m szélesjarda
e legaldbb egyoldali, arnyékadd névényzet (fasor) kialakitasa
e az Utkorona és ajarda kodzott legaldbb 2,0-2,5 m sav.

b., Kiszolgdd utak - kivéve a /3/ bekezdésben szabdlyozottakat - esetén az Ut
szabalyozas szélességén belill elhelyezendé:

e legaldbb 6,0 m széles Utburkolat

e kétoldali beépités esetén kétoldali legaldbb 1,5-1,5 m széles, egyoldali
beépités esetén legaldbb egyoldali, 2,0 m szélesjarda

e legaldbb egyoldali arnyékadd ndvényzet (fasor)

e kétoldali, az Utkorona és jarda kdzott szabadon hagyandé legaldbb 2,0-2,0 m
z0ldsav

(8) A szabalyozassd érintett tertleten 150 m-nél hosszabb zsakutca nem alakithatd, az
50 m-nél hosszabb zsakutcakat jarmiforduloval kell ellétni.

(9) A vastti terlleten a vasiti kdzlekedés lizemi és fenntartd épitmeények, utaskiszolgald
kereskedelmi, szolgdltatd épitmeények, raktarépitmenyek épithetok.
Az épiletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 6,0 m.

(10) Kozmiitertletek a jeIIeI jelzett terlletek. A telek terlletet igénylé kbzmivek
széméra az SZ-J1 tervben jelolt kozmiiterlleteket csak a terven megjeldlt célra lehet
felhasznéni.
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M ezégazdasagi ter tlet
26.8

(1) A mezbégazdasagi terllet besorolasa
altalanos mezégazdasagi terllet @

farmgazdaségi teriilet E

kertgazdakodasi teriilet K

korlatozott hasznositast teriilet @ﬁ

(2) Altaldnos mezégazdasagi teriilet

a., A terllet elsésorban novénytermesztésre szolgdl. A terlleten a 10 hat elérd,
vagy azt meghaladé nagysagu foldrészleten, annak max. 3,0%-0s beépitésével,
de max. 3000 m? foldszinti alapteriiletii a termelés folytatasdhoz szilkséges
gazdasagi épuletek, géptarold szin, a sgjét terlleten megtermelt termény és
takarmany térolasara szolgal6 éplilet, alattartod épllet épithetok.

b., A teriileten akiilon jogszabély™? szerint hirtokkdzpont kialakithato.

(3) Farmgazdasagi teriilet

a,@ﬂ

Az dvezetben az 10000 m?-t meghaladd tertiletii telken, annak 3%-anak beépitésével,
de legfeljebb 300 m? Osszes bedpitett teriilettel, a turizmus, idegenforgalomhoz
kapcsolddo dlattartd tanyak, gazdasagi éplletek éslakohaz épitheto.

b.,(M)F2

Az dvezetben a 6000 mP-t meghaladé teriiletii telken, annak 3%-anak beépitésével,
de legfeljebb 300 m? Osszes bedpitett teriilettel, a turizmus, idegenforgalomhoz
kapcsolddo dllattartd tanyak, gazdasagi éplletek éslakohaz épitheto.

c.,@F_3

Az dvezetben a 3000 mP-t meghaladé teriiletii telken, annak 3%-anak beépitésével,
de legfeljebb 300 m? Osszes bedpitett teriilettel, a turizmus, idegenforgalomhoz
kapcsolddo dlattartd tanyak, gazdasagi éplletek éslakohaz épitheto.

12253/1997.(XI11. 20.) Korm. r
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(4) Kertgazdasagi teriilet
A terlleten épllet nem épitheté. Terepszint alatti épitmény — pince — a telekterllet
3%-anak mértekéig, atelekhatéroktdl 3,0 m-en belll épithetd.

(5) A korlétozott hasznositési mezégazdasagi tertileten éplilet nem épitheto.

(6) A mezégazdasagi terileten kerités drotfonatbol, vagy sovénybol készilhet. Keritést
az utcai telekhatartol legaldbb 5,0 m-re kell épiteni.

(7) A mezbégazdasagi tertleten 30,0 m-nél keskenyebb telek nem alakithato.

Erdoterulet
27.8

(1) Az erddterlletek besorolasa

a., Elsddlegesen gazdasagi rendeltetésii erdok dvezete: @
Az 6vezetben épllet nem épitheto.

b., Elsédlegesen védelmi céll erdék tvezete: @
Az Ovezetben épllet nem épithetd, kdzmivezeték a szilkséges legrévidebb
szakaszon érintheti.

Zoldter Ulet
28.8

(1) A zoldtertletek legfobb akotéeleme a noveny, ezért azokat a funkcidjuknak
megfeleléen kell ndvényzettel beliltetni.

(2) A zoldtertleti kozparkok terlletén sport-, jaték-, jatszd- és pihendszerek épithetok,
kerti épitmeények, szobrok elhelyezhetok.

) A(2 KPLjdi svezetben a /2/ bekezdésben foglaltakon tl a teriilet fenntartasat
szolgal6 épllet ésvendéglato éplilet épitheto.
Az épiletekre vonatkozo elbirasok:

- épités hely hatéara: atelekhataroktol 10,0 m
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 35m
- megengedett legnagyobb beépitettséy: 2%
REGIOPLAN KFT PANNONHALMA SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



HELYI| EPITESI SZABALYZAT

(4) Az Sz-J33 tervlapon jeldlt helyi tertileti védelem alatt allo tertleten, a zoldterlletekre
vonatkozoan az aldbbi elirasokat kell megtartani:

1.
2.

3.
4,

A kozterlletek zoldfellleteit magas diszértékii ndvényzetkent kell kialakitani.

A Piactér keleti oldalan 1évé harsfakat helyi védelemben kell részesiteni, azokat
kertészeti szakvélemény alapjan, csak élet és balesetveszély esetén lehet kivagni.

A Piactér északnyugati oldalén Uj fasort kell telepiteni.

A 141, 142, 143 hrsz-0 telkeken [év6 zoldterlletben az elsddleges diszkerti
funkcié mellett pihendhelyeket is ki kell alakitani. A zoldterllet megkozelitését a
Vérdjafelsl (140 hrsz) kell biztositani.

Vizgazdalkodas terulet
29.8

(1) Vizgazdakodasi teriletbe tartoznak:
- halastavak, horgasztavak
- aPandzsavizfolyés

K 6zmiiellatas
30.8

(1) A beltertileti koztertleteken, kozlekedés terlleteken a kozmii vezetékeket Ggy kell
elhelyezni, hogy a terlleten a védétévolsdgok betartésaval legadob az aabbi
kozmivek elhelyezhetok legyenek:
térszin alatt: ivoviz vezeték

szennyviz vezeték

gazvezeték

tavbeszél6 foldkébel

villamos energia vezeték

telefon vezeték

kabel TV vezeték

nyilt vagy fedett csapadékviz elvezet6 arok

(2) a, A tervezés tertleten megvaosulod épitmények oltdviz elatasat biztositani kell.

Ennek érdekében a kozmives ivéviz hdlozatot a 35/1996.(X11.29.) BM
rendelettel hatalyba Iéptetett Orszédgos Tiizvedelmi Szabdlyzat (OTSZ) 46.8-
49.8 szakaszaiban foglaltak figyelembe vételével kell kialakitani.

b., A vizvezeték-hdl6zat korvezetékes moédon kerlljon kiépitésre.

3)

Telepllésesztétikai szempontbdl beépitett és beépitésre szant terlleten Uj (k6zép-,
meglévé hadzat rekonstrukcidjdt engedélyezni csak foldkdbeles elhelyezéssel
szabad.

(4) Az Sz-J1 terven aokrendszer megnevezési jellel jelolt &kok csak teljes
vizgytjtotertletek felllvizsgélatédval sziintethet6k meg.
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(5) Telepllésesztétikai szempontbdl beépitett és beépitésre szant terlileten Uj tavkozlés
hél6zatot |étesiteni, illetve meglévo rekonstrukciojat engedélyezni csak fold aatti
(foldkabel, alépitmeény) elhelyezéssel szabad.

(6) Kébel TV hadzatot |étesiteni csak fold alatti elhelyezéssel szabad.

(7) A helyi terlleti védelem aatt dld tertleten a kovetkezé6 kdzmiivekre vonatkozo
el6irasokat kell megtartani:

1. A Kkozterlleteken, kozlekedés terlleteken a kdzmivezetékeket ugy kell
elhelyezni, hogy a terlileten a védétavolsdgok betartédsaval az adbbi kdzmivek
elhelyezhet6k legyenek a fold alatt:

a) ivoviz vezeték

b) szennyviz vezeték

¢) kisnyomésu foldgaz vezeték

d) tavbesz&l6 foldkabel

€) kébel TV vezeték

f) kisfeszlltségii villamos foldkabel.

2. A terlleten légvezetékes megoldas alkalmazédsa nem lehetséges, a meglévo
|égvezetékeket fokozatosan meg kell sziintetni.

3. A csapadékviz elvezetését zart csapadékviz csatorndval vagy csészeszelvényiire
kialakitott Utburkolattal kell megoldani.

4. Kisnyomasl gazvezetéket az éplletek utcai homlokzatdn nem szabad vezetni.

5. A kozterlleti szennyvizcsatornak megépitése utan az éplletek szennyvizeit csak a
kozUzemi csatornara lehet vezetni. Az addigi kézmipotld mitérgyakat
(szennyvizszikkasztokat), kilrités utdn, az ingatlan tulajdonosa egyidejiileg
koteles felszamolni.

J RS

-----

tegyék lehetetlenné a személygépkocs kdzlekedését.
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Hatalyba |épteté és zar6 rendelkezések
31.8

(1) Ez arendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidejiileg a 15/1999. (X. 27.),
a6/2002. (V. 23.), a7/2002. (V1. 27.), a12/2003. (XI1. 17.), a13/2003. (XI1. 17.), a
13/2004. (V. 26.) rendelet hatalyat veszti.

A testlleti Ulés napja: 2005. prilis 18.

Panczél Benedek Majer Jozsefné

Polgarmester Jegyz6

Kihirdetve: 2005. prilis 19.

Pannonhalma, 2005. &prilis 19. Majer Jozsefné
Jegyzo
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