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ELOTERJESZTES A PETOFI UTCA 9. SZAM ALATTI ONKORMANYZATI
TULAJDONU EPULET LAKOINAK ELKOLTOZTETESERE, VALAMINT AZ
EPULET TOVABBI SORSARA VONATKOZOAN.

Pannonhalma Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2012 januar 31. napi ulésének 4. napirendi pontjahoz

Elbterjeszto: dr. Szaboé Gyorgy

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
l.

Javaslat a lakok elkoltoztetésével kapcsolatban.

A képvisel6-testulet 2011. november 29-i Ulésének dontése alapjan Gal6 Erzsébet ,
Gal6 Janos és Gald Laszlé a 9090 Pannonhalma, Petdfi utca 9. |. emelet 4 szam
alatti onkormanyzati bérlakast elhagytak és december folyaman bekoéltéztek az
onkormanyzat tulajdonaban allé Pannonhalma, Petéfi Sandor utca 1. |. emelet 3.
szam alatti bérlakasba.

A Petéfi utca 9.szam alatti épuletben jelenleg mar csak ketten laknak, hatarozatlan
idejld bérleti szerz6dés alapjan:

— afodldszinten: Tanacs Mihaly egyeddl allé, 30 m2-es, komfortos lakasban
— az emeleten: Nemes Zsigmondné egyedul allé, 81 m2-es, dsszkomfortos
lakasban

Onkormanyzatunk a lakdk elkdltdztetésének esetére az alabbi cserelakasokkal
rendelkezik:

— Pet6fi Sandor utca 1. szam alatti, |. emeleti, 64 m2-es, 6sszkomfortos, 2012
januar 31-én meguresedoé lakas

— Dobzsa Gyorgy ut 35. szam alatti, foldszinti, 80 m2-es, osszkomfortos, Uresen
allo lakas, mely felujitasra szorul

— Doézsa Gyodrgy ut 35. szam alatti, foldszinti, 54 m2-es, komfortos, 2012.
marcius 31-ig bérbe adott, lakott lakas, mely felujitasra szorul

— Arany Janos utca 34. szam alatti, foldszinti, 25 m2-es, komfortos, uresen allo



lakas
A bérlok igényei

A bérl6kkel tortént elézetes egyeztetés szerint nevezettek a részukre felajanlhato
lakasok kdzul az alabbiakat fogadnak el cserelakasként az dnkormanyzattél :

— Nemes Zsigmondné a Petéfi utca 1. szam alatti, I. emeleti, 64 m2-es lakast
fogadna el cserelakaskeént.

— Tanacs Mihaly az Arany Janos utca 34.szam alatti, foldszinti az épdulet
végeben talalhaté 25 m2-es lakast fogadna el cserelakasként.

A lakastorvény cserelakasra vonatkozo rendelkezései

A hatarozatlan id6re bérbe adott dnkormanyzati lakasok bérleti jogviszonyanak
felmondasaval kapcsolatban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésukre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIII. torvény az
alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

, 26. § (1) A bérbeadd a hatarozatlan idére szd6l6, szerzddést irasban felmondhatja,
ha a bérl§ részére egyidejlleg, ugyanazon a telepulésen, cserelakast
ajanl fel bérleti jogviszony létesitésére. A felmondasi id6 azonban 3
hénapnal rovidebb nem lehet.

(2) A cserelakas megfelel6ségénél figyelembe kell venni mindkét lakas
a.) komfortfokozatat,
b.) alapteruletét,
c.) miszaki allapotat,
d.) lakéhelyiségeinek szamat,
e.) telepllésen és éplleten bellli fekvését,
f.) lakbérét.

(3) Ha a felmondassal érintett lakasra a bérleti jog hatarozatlan idére szolt,
ezt a cserelakas megfeleléségénél is figyelembe kell venni. A
felajanlott lakas akkor is megfelel6, ha a lakasok kozotti eltérést a
felajanlott lakas mas elénye kiegyenliti. A bérlé kevesebb szobaszamu,
kisebb alapterulet( lakast csak akkor koteles elfogadni, ha ez rea vagy
a vele egyutt lakd6 személyekre nézve nem jar jelent6s
érdeksérelemmel.

(4) A bérbeadd nem koteles cserelakast felajanlani, ha a bérlének a bérelt
lakassal azonos telepllésen megfeleld és bekdltézhetd lakasa van.

(5) A bérbeadd a hatarozatlan idére szolé szerz6dést — ha a felek
masképpen nem allapodnak meg — irasban, cserelakas és e torvény
24.§ (1) bekezdésének a.) - d.) meghatarozott okok fennallasa nélkil is



felmondhatja a honap utols6é napjara, a felmentési id6 azonban nem
lehet rovidebb 3 hénapnal.

(6) Onkormanyzati, illetve &llami lakds esetén a bérbeadd az (5)
bekezdésben emlitett cserelakas felajanlasa nélkul a felmondas jogat
ervényesen nem gyakorolhatja.

(7) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott dnkormanyzati lakas esetén az
(1) bekezdés szerinti felmondasra csak az épulet ( a benne lev lakas)
atalakitasa, korszerUsitése, lebontasa vagy tarsbérlet megszuntetése
céljabdl kerulhet sor.

27. § (1) Abérbeadod a 26. § (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérl6vel
megallapodhat, hogy lakas felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést
fizet.

(2) Onkormanyzati lakas esetén a pénzbeli térités mértékét és fizetésének
feltételeit onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(3) A 26. § (1) bekezdése szerinti felmondas esetén a berl6 igényt tarthat arra,
hogy a bérbeadod téritse meg a lakas valtozassal kapcsolatban felmeralt
indokolt koltségeit.”

A lakastorvény a bérbeadé és a bérlé karbantartasi és
felujitasi kotelezettségére vonatkozé rendelkezései

Tekintettel arra, hogy a bérldk részérél felmeralhet, olyan indokolt vagy indokolatlan
igény, mely arra vonatkozik, hogy az altala bekoltozendd lakasban milyen felujitasi
munkakra tartananak igényt bekoltozéslk esetére, szikséges a fent hivatkozott
torvény arra vonatkozo rendelkezéseit is felidézni, mely e tekintetben a bérbeadd
és a bérl6 kotelezettségeit rogziti.

» 13. § (1) A lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek
karbantartasaval, felujitasaval, illetdleg azok poétlasaval, cseréjével
kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeadd és bérld megallapodasa
iranyado, megallapodas hianyaban a karbantartassal és felujitassal
kapcsolatos koltségek a bérlét, a potlassal és cserével kapcsolatos
koltségek a bérbeaddt terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzése a szocialis helyzet alapjan
bérbe adott és az allami lakas esetén a bérl6t terheli, a szerz6dés
megkotésekor azonban a fizetendé lakbér 6sszegét ennek figyelembe
vételével kell megallapitani. Allami lakas esetén a felek ettél eltéréen is
megallapodhatnak.

(3) Ha a lakasban, a lakas berendezésekben, tovabba az épuletben, az épulet
kozponti berendezéseiben a bérld vagy a vele egyutt laké személyek
magatartasa miatt kar keletkezik, a bérbeadd a bérl6tdl a hiba kijavitasat



vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(4) Az épulet felujitasa, illetbleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a
lakason belll szikséges munkak elvégzéserdl a bérbeadd koteles
gondoskodni.

15.§ (1) A bérbeadd és a bérlé megallapodhatnak, hogy a bérlé a lakast atalakitja,
korszerUsiti. A megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak
elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kovetkeztében
a lakas komfortfokozata is megvaltozik, az eredeti szerz6dés médositasara
akkor kerulhet sor, ha a felmerul6 koltségeket a bérbeadd viseli.”

Véleményem az, hogy Nemes Zsigmondné esetében a Petdfi utca 1.szam, Tanacs
Mihaly esetében pedig a az Arany Janos utca 34. szam hivatkozott lakasa a
lakastorvény  fentebb leirt rendelkezései alapjan megfelelé és elfogadhato
cserelakas mindkét igényl6 szamara, mert mind komfortfokozata, alapterulete,
mdszaki allapota, lakdhelyiségeinek szama, telepulésen és épuleten beluli fekvése,
illetve lakbére tekintetében olyan szintet jelent, amely a méretukben ugyan
nagyobb elhagyand6 lakasokhoz képest megfeleld minéségl valtast jelentene
mindkét kérelmezd szamara.

Il
Javaslat az onkormanyzati tulajdonu éplulet értékesitésére

A képvisel6-testulet korabban mar dontott arrdl, hogy a Petdfi utca 9. szam alatti
onkormanyzati tulajdonu épuletet értékesiteni kivanja, mivel komoly kiadassal jaro
felujitasra, korszerlsitésre szorul s ennek fedezete onkormanyzatunknak nem all
rendelkezésére s ezzel kapcsolatos palyazati kiirasrél sincs tudomasunk.

Az ingatlan eddig, lakott allapotara tekintettel meghirdetésre nem kerult s csupan
két erdekl6d6 tekintette meg, utdbbi egy héttel ezelbtt s igérete szerint még vissza
kivan térni alaposabb szemrevételezés felmérés céljabal.

Ezen tulmenden, javaslatom az, hogy ha a képvisel6-testulet a két utolso lako, a
fent jelzett cserelakasokba vald atkoltoztetésével egyetért, az Uresen allo épuletet
a masik négy meghirdetésre keruld ingatlannal egyutt versenytargyalasra kellene
bocsatani, hogy mielébb gazdara talalhasson.

Az ingatlant 2008 julius 14-én a Varhegyi-Trade Kft. ( 9026 Gyér, Kertész utca
36/B ) 31.700. 000. Ft-ra értékelte, melynek alapjan javaslom, hogy legalabb
30.000.000. Ft-os értéken keruljon versenytargyalasi kiirasra.

Kérem a tisztelt képvisel6-testiletet, hogy a fenti javaslatokat vitassa meg s hozza
meg dontését.



Pannonhalma, 2012. januar 31.
Tisztelettel:

dr. Szabd Gyodrgy sk.
aljegyz6
Hatarozati javaslat:

........ 12012. ( 1.31.) képvisel6-testiileti hatarozat

Pannonhalma Varos Onkormanyzat képvisel6-testiilete Ugy hatarozott, hogy a
Pannonhalma, Petdfi utca 9.szam alatti dnkormanyzati bérhaz leromlott allapotara
tekintettel az abban lakd bérlbket az ingatlan értékesitése céljabol el kivanja
koltoztetni az épuletbdl.

Fentiek alapjan Tanacs Mihaly a Pet6fi utca 9. foldszint 1. szam alatti 30 m2-es
félkomfortos lakas egyedulalld bérldje részére cserelakasként felajanlja a
Pannonhalma, Arany Janos utca 34. foldszint 4. szam alatti Oonkormanyzati
tulajdonu 25 m2 alapterileti komfortos bérlakast. Az 6nkormanyzat a lakascserét a
bérlvel tortént elbzetes egyeztetés alapjan 2012 februar 1-i hatallyal kivanja
megvalositani.

A képviselb-testulet felkéri a polgarmestert, hogy a felajanlasrol értesitse a bérlét és
annak elfogadasa esetén gondoskodjék a lakas cseréjének lebonyolitasarol.

A képvisel6-testulet felhatalmazza a polgarmestert a lakasbérleti szerz6deés
megkotésére.

Felelés: Bago Ferenc polgarmester
Hatarid6: azonnal

Hatarozati javaslat:

........ 12012. ( 1.31.) képviselo-testiileti hatarozat

Pannonhalma Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy hatarozott, hogy a
Pannonhalma, Petdfi utca 9. szam alatti dnkormanyzati bérhaz leromlott allapotara
tekintettel az abban laké bérl6ket az ingatlan értékesitése céljabol el kivanja
koltoztetni.

Fentiek alapjan Nemes Zsigmondné Pet6fi utca 9. |. emelet 1.szam alatti 81 m2-es
komfortos lakas egyedulalldo bérldje részére cserelakasként felajanlja a Panno
nhalma, Petéfi utca 1. szam alatti onkormanyzati tulajdonu |. emelet 4. szam alatti
64 m2 alapteruletl 6sszkomfortos bérlakast. Az onkormanyzat a lakascserét a
bérlével 2012 marcius 1-i hatallyal kivanja megvaldsitani.

A képviselb-testulet felkéri a polgarmestert, hogy a felajanlasrol értesitse a bérlét és
annak elfogadasa esetén gondoskodjék a lakas cseréjének lebonyolitasarol.



A képviselb-testulet felhatalmazza a polgarmestert a lakasbérleti szerz6deés
megkotésére.

FelelSs : Bago Ferenc polgarmester
Hatarid6: azonnal

Hatarozati javaslat:

......... 12012.( 1.31.) képviselo-testiileti hatarozat

Pannonhalma Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete az dnkormanyzat
vagyonarél és a vagyonaval valé rendelkezésrdl sz6l6 12/1996.( X.30.) rendelete 9.
§ (4) bekezdése alapjan versenytargyalas utjan kivanja értékesiteni az
onkormanyzat tulajdonat képez6, 469/12 hrsz.-u, természetben a Pannonhalma
Petdfi utca 9. szam alatt talalhatd, lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet mivelési agu,
1782 m2 alapteruletl ingatlanat a rajta talalhaté egyemeletes lakoépulettel egyutt.
A képviselb-testulet az ingatlan kikialtasi arat 30 millié forintban hatarozza meg.

A képvisel6-testulet felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan a 2011 december
14-i Ulésen meghatarozott négy masik oOnkormanyzati tulajdonu ingatlannal
egyuttesen torténd versenytargyalasanak lebonyolitasara.

A képvisel6-testulet  felhatalmazza a  polgarmestert arra, hogy a
versenytargyalason nyertes ajanlattevével az adasvételi szerz6dést megkosse.

Felelés: Bago Ferenc polgarmester
Hatarid6. azonnal



